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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW i RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ »PRZYSZEOSC”

Przeprowadzilismy badanie zatgczonego rocznego sprawozdania finansowego Spétdzielni M ieszkaniowej
~PRZYSZLOSC” z siedzibg w Wyszkowie, ul. Gen. J. Sowinskiego 63, 07-200 Wyszkéw, na ktére
skladajg sie:

1) bilans sporzadzony na dzien 31.12.201 Tr., ktory po stronie
aktywow i pasywow zamyka si¢ suma: 97.564.227,48 z,

N
i

rachunek zyskow i strat za rok obrotowy

od 01.01.2017r. do 31.12.2017r. wykazujacy

zysk netto w wysokosci: 1.456.271,32 zt,
3) zestawienie zmian w kapitale wiasnym a rok obrotowy

0d 01.01.2017r. do 31.12.2017r. wykazujace zmniejszenie

kapitalu wlasnego o kwote: 2.868.086,23 zt,

oraz informacja dodatkowa zawierajagca wprowadzenie do sprawozdania finansowego i dodatkowe

informacje i objasnienia.

Zarzad Spoétdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawozdania finansowego i za jego rzetelna prezentacj¢ zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tj. Dz.U. z 2018r. poz. 395 z pozn. zm.) (,,ustawa o
rachunkowosci™), wydanymi na Jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi obowigzujacymi
przepisami prawa a takze Statutem Spoétdzielni.

Zarzad Spéldzielni jest rowniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzna, ktorg uznaje za niezbedna dla
sporzadzenia sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztalcenia spowodowanego
oszustwem lub bledem.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, Zarzad Spéldzielni oraz cztonkowie rady nadzorczej
Jednostki sa zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spelnialo  wymagania

przewidziane w ustawie o rachunkowosci.



Naszym zadaniem byto wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i jasny
obraz sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego jednostki zgodnie z majacymi

zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:

1) ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2017 roku poz. 1089) (,,ustawa o biegtych rewidentach”),

2) Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej w brzmieniu Migdzynarodowych Standardéw
Badania przyjetych uchwata nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw z dnia 10
lutego 2015 r. z p6zn. zm., w zwigzku z uchwata Nr 2041/37a/2018 z dnia 05 marca 2018 roku w

sprawie krajowych standardéw wykonywania zawodu.

Regulacje te wymagaja przestrzegania wymogéw etycznych oraz zaplanowania i przeprowadzenia
badania w taki sposob, aby uzyska¢ wystarczajaca pewnosé, ze sprawozdanie finansowe nie zawiera

istotnego znieksztakcenia.

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur shuzacych uzyskaniu dowodéw badania kwot i ujawnien
w sprawozdaniu finansowym. Dobér procedur badania zalezy od osadu biegtego rewidenta, w tym od
oceny ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub
bigdem. Dokonujac oceny tego ryzyka biegly rewident bierze pod uwage dziatanie kontroli wewngtrznej,
w zakresie dotyczacym sporzadzania i rzetelnej prezentacji przez jednostke sprawozdania finansowego, w
celu zaprojektowania odpowiednich w danych okoliczno$ciach procedur badania, nie za$ wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej jednostki. Badanie obejmuje takze oceng
odpowiedniosci przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, racjonalnosci ustalonych przez Zarzad

Spotdzielni wartosci szacunkowych, Jak réwniez ocene ogdlnej prezentacji sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci badanej jednostki ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia spraw jednostki przez Zarzad Spoldzielni obecnie lub

w przysztosci.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajacg i odpowiednig

podstawg do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Naszym zdaniem, zalgczone roczne sprawozdanie finansowe:
- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spoldzielni na dzien
31.12.2017r., oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2017r. do 31.12.2017s.,
zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami

(polityka) rachunkowosci,




- zostalo sporzadzone na podstawie prawidfowo, zgodnie z przepisami rozdzialu 2 ustawy
o rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowych,

- Jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spéidzielnie przepisami prawa i Statutem
Spotdzielni.

Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci Jednostka udostepnita bieglemu prowadzone ksiggi
rachunkowe i dokumenty stanowigce podstawe ich sporzadzenie oraz udzielita informacji niezbednych do
wydania opinii bieglego rewidenta o badanym sprawozdaniu finansowym. Nie wystapily ograniczenia
zakresu badania.

Spéldzielnia posiada zasady (polityke) rachunkowosci zatwierdzone przez Zarzad Spétdzielni. Polityka
rachunkowosci uwzglednia charakter prowadzonej przez Spétdzielnie dziatalnosci i jest stosowana w
Sposob ciagly. Spoéldzielnia przestrzegata cigglosci stosowanych zasad rachunkowosci, w tym w
przedmiocie prawidlowosci otwarcia ksigg rachunkowych na 1 stycznia roku badanego. Operacje
gospodarcze zaewidencjonowane zostaly zgodnie z podstawowymi zasadami rachunkowosci, w tym
zgodnie z zasadg memoriatu i ostroznej wyceny. Dowody Zrédtowe stanowigce podstawe do ujecia w
ksiggach rachunkowych byly sprawdzone i zakwalifikowane zgodnie z art. 21 ust.] pkt 6 ustawy o

rachunkowosci.

Ponadto Zarzad Spotdzielni stosownie do art. 67 ustawy o rachunkowosci, ztozyt w dacie zakonczenia

badania - pisemne o$wiadczenie dotyczace migdzy innymi:

a) kompletnosci, prawidlowosci i rzetelnosci sprawozdania finansowego przedtozonego do badania oraz

uzupeiniajacego sprawozdania z dziatalnosci,
b) ujawnienia w informacji dodatkowej wszelkich zobowigzan korespondujacych z dniem bilansowym,

¢) niezaistnienia innych zdarzeni gospodarczych, wplywajacych istotnie na informacje ilosciowe i

Jjakosciowe wynikajace ze sprawozdania finansowego.

Niniejsze sprawozdanie zostalo opracowane przez bieglego rewidenta na podstawie rewizyjnej

dokumentacji roboczej wymaganej przez art. 84 ustawy o bieglych, z uwzglednieniem:

a) stosowanych prob badawczych w zakresie wiarygodnosci i zgodnosci, w tym pozycji dominujacych

kwotowo,
b) poziomu istotnosci ustalonego przez bieglego rewidenta dla sprawozdania finansowego,
¢) zawodowego osadu bieglego co do zgodnosci zdarzen gospodarczych z operacjami ksiggowymi,

d) stanu rozrachunkéw z tytutéw publicznoprawnych i ich zgodnosci z danymi deklarowanymi przez

badang jednostke, ktore stanowity podstawe do ich ujecia w ksiggach rachunkowych.




Zgodnie z art. 83 ust. 3 pkt 14 ustawy o bieglych rewidentach, uwzgledniajgc wskazniki dokonane;j
analizy ekonomiczno-finansowej oraz wyniki badania sprawozdania finansowego i zdarzen, jakie
nastapity po dniu bilansowym stwierdza si¢, ze aktualna sytuacja Spotdzielni nie upowaznia do
eksponowania zagrozenia dla kontynuacji jej dziatalnosci w roku nastgpnym po roku badanym.
Odnotowa¢ nalezy przy tym fakt, ze Spotdzielnia poinformowata we Wprowadzeniu do sprawozdania
finansowego o swej zdolnosci do kontynuacji dziatalnosci w niezmienionym zakresie. Informacja
dodatkowa obejmuje wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i
objasnienia.

Informacja dodatkowa zawiera niezbedny zakres danych liczbowych i stownych. Informacje¢ dodatkowa
sporzadzono w petnej zgodnosci z bilansem, rachunkiem zyskow i strat i ksiggami rachunkowymi. Zakres

tematyczny jest zgodny z zalacznikiem nr 1 do ustawy o rachunkowosci.

W wyniku zastosowanych procedur w ramach badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy - nie
ujawniono naruszenia przez Spotdzielni¢  obowiazujacych przepisobw prawa wplywajacych na
sprawozdanie finansowe. Biegly rewident stwierdza, Ze migedzy dniem bilansowym, a data zakoriczenia
badania nie wystapily istotne zdarzenia gospodarcze, majace wplyw na roczne sprawozdanie finansowe i
wynik bilansowy. Przy czym uwzglednia si¢ w tym zakresie o$wiadczenie zlozone przez Zarzad
Spoétdzielni w dniu 14.04.2018 roku.

Nasza opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci.

Zarzad Spotdzielni oraz cztonkowie rady nadzorczej sa odpowiedzialni za sporzadzenie sprawozdania z
dziatalnosci zgodnie z przepisami prawa. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych
rewidentach bylo wydanie opinii, czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z
przepisami prawa oraz, ze jest ono zgodne zinformacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu
finansowym. Naszym obowiazkiem byto takze zlozenie oswiadczenia, czy w Swietle naszej wiedzy o
Spotdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego stwierdzilismy
w sprawozdaniu z dziatalnosci istotne znieksztatcenia oraz wskazanie, na czym polega kazde takie istotne

znieksztatcenie.

Naszym zdaniem sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z majacymi zastosowanie
przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Ponadto,
oswiadczamy, iz w $wietle wiedzy o Spéldzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania

finansowego, nie stwierdzilismy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy bylo zbadane przez Firm¢ Audytorskg — Kancelarie
Bieglego Rewidenta ,,KONRAD?”, ul. Pokorna 11/23, 82-300 Elblag i otrzymato opini¢ bez zastrzezen.

Sprawozdanie to zostato zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw w dniu 07.07.2017 roku.

il



Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy badany zostato:

- stosownie do art. 69 ust. 1 ustawy o rachunkowosci ztozone wraz z innymi dokumentami w Sadzie
Rejonowym dla M. St. Warszawy w Warszawie — XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 10.07.2017 roku,

- stosownie do art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15.02.1992r. ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych ztozone w Urzedzie Skarbowym w Wyszkowie w dniu 10.07.2017 roku.

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego zawiera 6

stron kolejno numerowanych i opatrzonych podpisem bieglego rewidenta.

Kluczowy biegly rewident
Konrad Prusiecki RANCELAL
| ‘ ~KorARIA BIEGLEGO REwrpgyyy
Nr w rejestrze = 82-300 g‘o' Konrad Prusiechi
e BLAG, ul, Pokorng 1"/
7 S 2 24 . 1723
3254 NIP 578-101 (55) 234 34-82

-35-88 REGON 1 70269411

Przeprowadzajacy badanie w imieniu Kancelarii Bieglego Rewidenta »KONRAD?” z siedzibg w Elblagu,

ul. Pokorna 11/23, 82-300 Elblag - firmy audytorskiej uprawnionej do badania sprawozdan finansowych,
wpisanej na liste firm audytorskich prowadzong przez KRBR pod nr ewidencyjnym 718.

Elblag, dnia 14 kwietnia 2018 roku




WEZLOWE WSKAZNIKI CHARAKTERYZUJACE DZIALALNOSC
ISYTUACJE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ , PRZYSZE.0SC>
W KONTEKSCIE KONTYNUACJI DZIAEALNOSCI

Lp. TRESC 2015 2016 2017

1 Suma bilansowa 106.712.359,38 110.993.731,54 97.564.227.48
2 Przychéd netto ze sprzedazy 19.479.129,10 17.798.165,06 18.294.108,77
3 Plynno$¢ — wskaznik 1 2,26 0,90 2,45

4 Ptynno$¢ — wskaznik 11 2,23 0,88 2,41

5 Szybko$¢ obrotu naleznosciami ( w dniach) 42,17 44,80 39,43

Naleznodci z tyt.dostaw i ustug x 365
Przychéd netto ze sprzedazy produktéw

D o

Stopien sptaty zobowigzan ( w dniach)

6 Zobowigzania z tyt.dostaw i ustug x 365 43,32 72,85 34,88

Przychéd netto ze sprzedazy produktéw

Szybkos¢ obrotu zapasow ( w dniach)

7 stan zapaséw x 365 3,32 4,38 4,49
przychéd netto ze sprzedazy

Pokrycie aktywow trwatych kapitatem wiasnym
8 kapitat wlasny 1,03 0,93 1,02

aktywa trwate

Trwato$¢ struktury finansowania
kapitat wlasny + zobowiazania dtugoterminowe
9 suma aktywow 0,93 0,84 0,92

Z przedstawionych do badania sprawozdan i wyprowadzonych na ich podstawie wskaznikéw
wynika, ze sytuacja ekonomiczna Spétdzielni jest dobra, a zarzadzanie majatkiem Spoldzielni
prawidtowe. Wskazniki pozostaja na zblizonym lub takim samym poziomie Jjak w roku ubiegtym.
Jest dobry wskaznik ptynnosci, brak zagrozenia zatorami platniczymi. Prawidtowa jest utrzymujaca
si¢ trwatos¢ struktury finansowania i pokrycie aktywow trwatych kapitatem wilasnym. Nie ma
zagrozenia kontynuacji dziatalnosci Spétdzielni. Ogolny poziom zadtuzenia wynosi 1%. Podczas
badania nie stwierdzitem zadnych przestanek, ktére by mogly w najblizszej dajacej si¢ przewidzieé

przysztosci zagrozi¢ kontynuacji dziatalnosci.




