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_PRZYSZLOSC” W WYSZKOWIE ZA 2017 ROK.

| . STAN ORGANIZACYINY SPOtDZIELNI .

Spotdzielnia Mieszkaniowa Przyszto$¢” w Wyszkowie jest Spétdzielnig typu
lokatorsko-wiasnosciowego . Kierownictwo Spotdzielni realizuje swoje zadania
w procesie inwestycyjnym, eksploatacji przy czynnym udziale organéw
samorzgadowych .

Najwyzszym organem Spotdzielni Mieszkaniowej jest Walne Zgromadzenie
Cztonkéw SM ,,Przysztosc” .

W roku ubiegtym odbyto si¢ Walne Zgromadzenie . Funkcje
bezposredniego nadzoru i kontroli nad dziatalnoscia Spétdzielni Mieszkaniowej
sprawuje Rada Nadzorcza (12 cztonkow) . Sposréd swoich cztonkow powotata
trzy komisje : Rewizyjng , 7asobéw Mieszkaniowych i Pojednawczg .

W 2017 roku odbyto sig 6 posiedzen Rady Nadzorczej.
Organem wykonawczym jest Zarzad Spotdzielni dziatajacy w sktadzie :

1. Prezes Zarzadu - Mirostaw Marszat od 05.05.1992r.
2 . Z-ca ds. Technicznych - Jerzy Prusakowski od 15.05.2012r.
3. Cztonek Zarzadu - Barbara Roicka  od 24.03.2009r.

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 25 posiedzen.

1. DZIALALNOSC CZt ONKOWSKO-MIESZKANIOWA NA DZIEN
31.12.2017 R.




Ogodtem cztonkdw SM jest 3502.

$rednioroczna liczba oséb zamieszkatych w zasobach spotdzielczych - 8714

Ill. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI .

Metry Srednioroczne ogbtem -199.989,39 m’
w tym :

- lokale mieszkalne -187.520,12 m’
- lokale uzytkowe - 6.968,07 m’
- garazei stanowiska postojowe - 5.501,20 m’

Stan zasobéw na dzier 31.12.2017 . WYNOSi :
102 budynki w tym 93 mieszkalne
3696 mieszkan
113 garazy
108 stanowisk postojowych

1. Koszty dziatalnosci Spoétdzielni Mieszkaniowej za 2017 r. wyniosty :

a ) koszty dziatalnosci podstawowej -18.321,6 tys.zt.
ztego:

- koszty eksploatacji - 8.463,1 tys.zt.t). 42,32 zt./m’* rocznie

- koszty wody i $ciekow - 3.074,6 tys.zi.tj. 352,83 zt./os. rocznie

- koszty gazu - 560,4 tys.zi.tj. 83,64 zt./os. rocznie

- koszty ciepta - 6.223,5 tys.zt.tj. 32,00 zt./m’ rocznie

w tym :

- mienie nieruchomosci -17.919,5 tys.zt.
- mienie SM - 402,1tys.zt.
b ) pozostate koszty operacyjne - 80,2 tys.zt.
(optaty sadowe, komornicze,

odpisy aktualizujace i inne)

Ogotem koszty - 18.401,8 tys.zt.



2. Przychody dziatalnoéci spétdzielni mieszkaniowej w 2017 r. wyniosty :

a ) przychody dziatalnoéci podstawowej -19.988,2 tys.zt.
ztego:

- eksploatacja - 8.269,5 tys.zt.
- woda - 3.079,7 tys.zt.

- gaz - 694,9 tys.zt.

- energia cieplna - 7.944,1tys.zt.
wtym :

- mienie nieruchomosci -18.375,1 tys.zt.
- mienie SM - 1.613,1 tys.zt.
b ) przychody finansowe - 188,1tys.zt.
(odsetki od lokat , rach.bankowych,

nieterminowe ptatnosci czynszu)

c ) pozostate przychody operacyjne - 368,4 tys.zt.
(zwrot kosztow sagdowych , komorniczych,

zast.prawnego, inne)

Ogdtem przychody - 20.544,7 tys.zt.

Dziatalno$¢ podstawowa (bezwynikowa) na mieniu nieruchomosci za 2017 r.
zamkneta sie wynikiem (-) 1.260,7 tys.zt.

Dziatalnoé¢ wynikowa (z pozostate] dziatalnosci ) Spotdzielni Mieszkaniowej
Przysztos¢” za 2017 r. zamkneta sie zyskiem brutto 1.683,0 tys.zt. , ktory po
pomniejszeniu 0 podatek dochodowy w kwocie 226,7 tys.zt. daje zysk netto
(nadwyzke bilansowa) w kwocie 1.456,3 tys.zt.

Nadwyzka przychodow nad kosztami za energie cieplng w 2017 r. wyniosta
1.720,6 tys.zt i zostata rozliczona z lokatorami w m-cu 111/2018 r.

Zarzad przedtozy Walnemu Zgromadzeniu whniosek o przeznaczenie nadwyzki
bilansowej w 100% na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci.



Koszty jednostkowe gospodarki

zasobami mieszkaniowymi w 2017 roku .

L.m Wyszczeg6lnienie zt./m* pow.uzytkowej- miesiecznie
w2017 r.
|. | Koszty eksploatacji 3,04
w tym:
i Materiaty 0,07
2. | Energia elektryczna 0,17
Bs Pozostate koszty (amortyzacja , 0,03
pozostate optaty ,podatki , ogfoszenia ,
ubezpieczenia)
4. | Wynagrodzenia bezosobowe i narzuty 0,02
5. Ustugi obce (3 g
6. | Narzut kosztow ogoélnych (ptace i
narzuty , ustugi informatyczne,
pocztowe ,telekomunikacyjne , prawne ,
materiaty , szkolenia ,opfaty , podatki,
prowizje bankowe,, pozostate) 0,69
7. | Podstawowy odpis na fundusz
remontowy 0,87
8. Konserwacja 0,52
9. | Narzut kosztow administracyjno-
technicznych 0,49
10. | Koszty mienia ogolnego 0,01
1. Podatek od nieruchomosci 0,15
IIl. | Wieczyste uzytkowanie gruntu 2,76
IV. | Woda i $cieki 29,40 zt/os.
V. |Gaz 6,87 zt/os.
Vl. | Koszty ciepta 2,67 zt/m’
Vil. | Dzwigi 9,05 zt/0s.
VIIl. | Wywoz nieczystosci 8,00 zt/os.
3. Naktady na utrzymanie stanu technicznego zasobow w 2017 roku :

a ) stan funduszu na poczatek 2017 r.

b ) zwigkszenie érodkow finans

fundusz remontowy :

- odpis od lokali mieszkalnych

= 2 1tys.zh.

owych w 2017 roku na

-2.018,2 tys.zt.
-1.957,7 tys.zt.




- odpis od lokali uzytkowych - 60,5 tys.zt.

¢ ) zmniejszenia w ciggu 2017 r.: - 1.843,1 tys.zt.
— wymiana wodomierzy - 628,1 tys.zt.
— remont ptyt balkonowych - 23,2 tys.zt.
— remont rurociggu C.0. - 39,4 tys.zt.
- malowanie klatek - 205,6 tys.zt.
- place zabaw i piaskownice - 18,5tys.zt.
- wymiana okien - 121,9tys.zth.
— drogi, parkingi, chodniki - 174,55 tys.zt.
— remont dZwigow - 258,5 tys.zt.
— remont stropodachu - 95,2 tys.zt.
- remont elewacji - 147,0 tys.zth.
— instalacje odgromowe - 99,5 tys.zt.

- pozostate zmniejszenia - 5,2 tys.zt.
(ogtoszenia w prasie , wyptaty odszkodowan, zabezpieczenie écian, obnizenie nawierzchni i inne)

- roboty wykonane przez G.B.R. i konserwatorow . - 26,5 tys.zt.
Stan funduszu remontowego na koniec 2017 roku - 177,2tys.zh.

4. Wykonanie rzeczowe robét remontowych zasobow mieszkaniowych SM .
1) Sitami wiasnymi wykonalismy :
- wymiane okien na klatkach schodowych — 3 szt.,

- usuniecie przeciekéw z dachdw, rynien, naprawe obrébek blacharskich -
wpisanych do ksiazki zgtoszen 246 szt.,

- naprawe i regulacje drzwi wejéciowych, okienek piwnicznych i klatkowych,
oraz inne roboty stolarskie, murarskie, $lusarskie wpisane do ksiagzki zgtoszen —
833 521,

- usuniecie zagrzybieri w 13 lokalach,
- naprawe tynkow w lokalach, klatkach schodowych oraz garazach,
- konserwacje, uzupetfnienie nowych znakéw drogowych oraz oznaczenie

poziomych miejsc parkingowych na osiedlach,
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- przeswietlenie istniejacych drzew, sadzenie nowych drzew i krzewow,
- konserwacje placéw zabaw,

- konserwacje fawek parkowych przed budynkamiina placach zabaw,
- tablice ogtoszen — 25 szt.,

- naprawe piondw hydraulicznych po awariach w lokalach mieszkalnych,
- odéniezenie chodnikéw oraz zjazdow do garazy,

- wykonanie i montaz stojakéw na rowery - 18szt.,

- wymiane rynien —Gen. J. Sowinskiego 49,

- wywoz lisci i gatezi z terendw zielonych do utylizacji,

- 40 szt. stupkow chodnikowych oraz konserwacjg istniejgcych,

- rozwozenie i ustawienie na okres zimowy skrzyn na piach oraz
uzupetnienie piachu w okresie zimowym,

- cze$ciowy remont dachu nad - —Gen. J. Sowinskiego 83,

- wykonanie i montaz pochwytdw zejs¢ do piwnic oraz nowe trzepaki— Gen. J.
Sowiniskiego 49A,

- wymiang skrzynek pocztowych -34 szt. oraz wymiang zamkoéw do skrzynek-30
szt.

- malowanie garazu — Geodetow 52A,

- czyszczenie posadzek w garazach Gen. J. Sowirnskiego 49A i Geodetow 52A,
- wywoz starych mebli, sprzgtu AGD, choinek itp. gabarytow do utylizacji,

- montaz antyptakéw — Gen. J. Sowinskiego 49A.

2) Konserwatorzy usuwali awarie, dokonywali naprawy, éwiadczyli ustugi
tacznie - 4526 zgtoszen.

3) Mieszkaricy we wtasnym zakresie przy czesciowym zwrocie kosztow
wymienili 310 szt. okien.



4) Wykonawcy z zewnatrz wytonieni w drodze przetargu wykonali :

- remont nawierzchni chodnikow - 584 m%.

- remont nawierzchni ulici parkingow - 779 m?.

- wymiang wodomierzy - 5410 szt.
- malowanie klatek schodowych - 8827 m’
- remont docieplenia cian - 1104 m?.
- remont ptyt balkonowych - 8szt.

- remont instalacji odgromowej - 8316 m%.
- remont rurociggu c.o. - 39360 zt.
- docieplenie stropodachu - 690 m2.

- dostawe i montaz wind - 2 kpl. (272160 zt.)
- wymiang nawierzchni placu zabaw = 17627 7.
- koszenie traw - 84000 zt.
- wycinke drzew i cigcie zywoptotu - 14000 zt.

IV. Analiza zalegtosci czynszowych na dziert 31.12.2017 r.

Ogoétem obcigzenie lokali nalezacych do zasobow SM na dzier 31.12.2017r.

wynosito : - 18.480.892,68 zt.
wtym:

- lokale mieszkalne - 16.114.927,19 zt.
- lokale uzytkowe - 2.365.965,49 zt.

7adiuzenie lokali w przedziale od 0 do nieskorczonosci
wynosito : - 1.583.598,111zt.,

co stanowi 8,57% do ogdlnego obciazenia lokali, spadto 0 1,64% w stosunku do
analogicznego okresu ubiegtego roku,

w tym :



- lokale mieszkalne . 1.549.766,26 zt. tj. 9,62%
- lokale uzytkowe - 33.831,85zt. tj. 1,43%

W 2017 roku wystano 634 szt. monitéw do 0séb zalegajacych w optacie
czynszu. Przekazano do sadu 30 spraw. Z tego zapadto 27 wyrokow sgdowych.
Spraw sagdowych W toku 3, do komornika przekazano 42 sprawy. Og6tem spraw
u komornika 185, éciggalnos¢ od 75 spraw , W toku 105 spraw.

Rozpatrzono 34 podania dotyczace sptaty dtugow.

W 2017 roku doptatg z Opieki Spotecznej do czynszu otrzymaty 3 osoby na
kwote 6.808,00zt.,az Urzedu Miasta dofinansowanie do mieszkan w postaci
dodatkow mieszkaniowych otrzymato 87 oséb na kwote 149.632,22 zt.

V. Zatrudnienie i wynagrodzenie .

¢rednie zatrudnienie w 2017 roku wyniosto - 56,2 osoby.

Wykorzystano fundusze ptac (osobowy + bezosobowy) w wysokosci -
2.928.053,71 zt.

Srednie miesigczne wynagrodzenie na 1-g0 satrudnionego pracownika w
Spotdzielni w 2017 roku po odjeciu kwot z tytutu : odpraw emerytalnych,
rentowych , nagrod jubileuszowych , ekwiwalentéw za urlopy wypoczynkowe
po rozwigzaniu umowy o prace, ZUS wyniosto brutto 3.519,61 zt. tj. 77,71%
éredniej krajowej 4.529,19 zt. (przecigtnego wynagrodzenia w strukturze
przedsigbiorstw bez wypfat nagrdd z zysku).

Bilans SM za 2017 rok zamyka sig po stronie aktywoéw i pasywow kwotg
97.564.227,48 zt. i sktada sig z nastepujacych pozycji :

Kwota w zi. Pasywa Kwota w zi. ]
85.083.964,88 | A. Kapitat wiasny 87.164.659,28

A . Majatek trwaty

B . Majatek obrotowy 12.419.168,70 |B. Zobowigzania i 10.399.568,20
rezerwy na
zobowigzania

w tym:
dtugoterminowe




zobowigzania

zobowigzania
krotkoterminowe

rozliczenia

miedzyokresowe

3.037.045,64

5.049.607,64

2.312.914,92

C. Nalezne wptaty na 61.093,90
fundusz podstawowy
Ejma bilansowa 97.564.227,48 97.564.227,48

Bilans wraz z zatgcznikami zostat sporzadzony i byt

Biegtego Rewidenta.

Catoé¢ materiatu z badania bilans

przedmiotem badania przez

u Spétdzielni Mieszkaniowej ,Przysztos¢”

w Wyszkowie przedstawiono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu

17.04.2018 r.
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