SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

“PRZYSZLOSC”
07-200 Wyszkow, ul. Gen. J. Sowiriskiego 63
tel.ffax (20) 74 254 18, 74 242 48, 74 257 35 kom. 501 593320

NIP 762-000-37-46 PROTOKOL
Z CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,PRZYSZLOSC” W WYSZKOWIE -
0. SOWINSKIEGO, KOSCIUSZKI, PROSTA Z DNIA 25.06.2018 .

Obecni na zebraniu wg zataczonych list .

Ad.1. Otwarcie obrad i wybor Prezydium Zebrania .

Obrady otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej SM ,Przyszios¢” Zbigniew
Wisniewski witajac zarzad , obecnych cztonkéw , pracownikow SM, burmistrza
= Wyszkowa oraz przedstawicieli prasy lokalnej.

Poprosit 0 zgtaszanie kandydatéw do Prezydium zebrania.

Do sktadu Prezydium Zebrania zostali zgtoszeni i wybrani :

1. Zbigniew Wisniewski - Przewodniczacy ( kandydatura przyjeta przy gtosach:
za - 24, przeciw - 0, wstrzymujacych sie - 5).

2 I - Z-ca Przewodniczacego (kandydatura przyjeta przy
glosach: za - 27, przeciw - 0, wstrzymujgcych sig - 3).

3. Bolestaw Zysk - Sekretarz (kandydatura przyjeta przy gtosach: za - 29,
przeciw - 0, wstrzymujacych sie - 1).

Ad.2. Przyjecie porzadku obrad .
Przewodniczacy zebrania przedstawit proponowany porzadek obrad, ktory zostat
wywieszony na tablicach ogtoszen na klatkach budynkow znajdujacych sie w zasobach
- spotdzielni oraz poddat wniosek o przyjecie porzadku obrad pod glosowanie.
Porzadek obrad przyjeto przy glosach: za - 30, przeciw - 1, wstrzymujacych sie - 0).

Ad.3. Przyjecie protokotu z ostatniego Walnego Zgromadzenia .
Przewodniczacy zebrania poinformowat , Ze zgodnie z informacjg zawartg
w porzadku obrad czionkowie mieli mozliwo$¢ zapoznania si¢ z protokotem z ostatniego
Walnego Zgromadzenia .
Uwag do protokotu nie zgtoszono .
Protokt przyjeto przy glosach: za - 23, przeciw - 0, wstrzymujgcych sig - 15).

Ad.4. Wybor komisii : a). mandatowo-skrutacyijnej , b). wnioskowej .
Do komisji mandatowo-skrutacyjnej zgtoszonych zostato trzech czionkéow , gdzie w
wyniku glosowania zostali wybrani jednogto$nie i ukonstytuowali sig j.n.




1 - - Przewodniczacy

2. - Sekretarz

3. Ewa Sylwanowicz-Krél - Cztonek

Do komisji wnioskowej zgtoszonych zostato trzech cztonkow , gdzie
niku glosowania zostali wybrani jednogtos$nie i ukonstytuowali sig j.n.
- Przewodniczacy

- Sekretarz

- Czionek

WN —

Ad.5. Sprawozdanie z badania bilansu za 2017 rok .

Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przyszios¢”
przedstawita opini¢ niezaleznego biegtego rewidenta dla Walnego Zgromadzenia z
badania bilansu za 2017 rok . Poinformowata , ze w m-cu kwietniu Komisja Rewizyjna
zapoznata sie z raportem i opinig biegtego rewidenta . Nieprawidtowosci nie stwierdzita .
Z przedstawionych sprawozdan wynika, Ze sytuacja ekonomiczna Spétdzielni jest
dobra, a zarzadzanie majatkiem jest prawidtowe . Wskazniki ptynnosci sg na wiasciwym
poziomie.

Bilans sporzadzony na dziert 31.12.2017 roku jest sporzadzony rzetelnie i prawidtowo .
Przedstawia jasno wszystkie istotne informacije stuzgce ocenie sytuacji majatkowe;

i finansowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,PrzysztoS¢” . Jest zgodny z przepisami prawa
i Statutem badanej jednostki .

Sprawozdanie w zatgczeniu .

Ad.6. Sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu SM za 2017 rok .

Sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu przedstawit Prezes Zarzadu -
Mirostaw Marszat.
Mirostaw Marszat - poinformowat, ze Zarzad dostat w ostatnim czasie informacije z

I ¢ \zrosta cena gazu od 16.06.2018 r. Zarzad to kalkuluje i uwaza, ze wzrosnie
0 ok. 30 % cena gazu. Na razie w Spdtdzielni nie zostanie wprowadzona ta podwyzka,
gdyz istnieje na gazie nadwyzka finansowa, lecz w przysztosci niestety Zarzad z Radq
Nadzorczg bedzie sie musiat tym tematem zajac.

Mirostaw Marszat - Spotdzielnia na 0$. Sowiniskiego wykonata projekt i ztozyta do
Starostwa Powiatowego stosowne dokumenty. Zamierza wspolnie z Gming Wyszkow
wykona¢ remont ulicy od zjazdu z ulicy Sowinskiego przy sklepie ,,Mila” ciagnacej sig
migdzy szczytami blokoéw Gen. J. Sowinskiego 45 a Gen. J. Sowiriskiego 47 w kierunku
do ul. Kowalskiego. Koszty ze strony Spétdzielni zostang rozbite na kilka nieruchomosci,
a Gmina ze swojej strony pokryje koszty od linii podziatowej czyli wiasnosci gruntu w
kierunku ulicy Gen. J. Sowinskiego. Po skoficzeniu remontu Gmina w przysziosci bedzie
chciata te grunty przejac.




Mirostaw Marszat - chciatbym jeszcze poinformowac o wielkosci wody nierozliczonej.
W 2015 r. brakowato: 4,58 %, w 2016 .: 4,22 %, a w 2017r.: 4,18 %. W zasobach
Spotdzielni w 2017 r. wodomierze odczytane zostaty $rednio 12 dni wezeéniej ze
wzgledu na przyspieszone rozliczenia z urzedem skarbowym.
— wspomniat pan panie prezesie, ze czeka mieszkancow w przysziosci
podwyzka gazu. Ja chce tylko przypomnie¢, ze mieszkaricy na dzien dzisiejszy ptacq
8,52 zt/os., a koszty gazu w roku 2017 wyniosty 6,87 zt/os. Mam rozumie¢, ze ta
nadwyzka ktora byta w roku ubiegtym zostanie wliczona w tg podwyzke gazu ?
nie. Tamten rok zostat juz rozliczony i zamknigty.
Nadwyzka z gazu zostata pomniejszona strata na eksploatacji i zostato to pokryte
zyskiem netto.
I - . sprawozdaniu Zarzadu miesci sig informacja o wykonaniu i montazu
pochwytow zejs¢ do piwnic oraz nowe trzepaki w budynku Sowirskiego 49A. Nie mozna
byto tego zrobi¢ w ramach nowej inwestycji ?
Mirostaw Marszat — mozna byto pod warunkiem, Zeby to bylo ujete w projekcie, lecz nie
zostato, takze zostato to wykonane w ramach funduszu remontowego.
I - c2)m s3 czyszczone posadzki w garazach podziemnych blokéw Gen. J.
Sowiniskiego 49A, Bankowa 7A i Geodetow 52A ?
Mirostaw Marszat — odkurzaczem przemystowym zakupionym przez Spétdzielnie.
I odzie sa zamieszczane informacie o przetargach dotyczacych remontow
?
Mirostaw Marszat - przetargi sg ogtaszane w prasie lokalnej, a na stronie internetowe;
Spotdzielni sg umieszczane przetargi o sprzedazy mieszkan badz o mozliwosci
wynajecia lokalu uzytkowego.
I - 2ostaio zwigkszone zatrudnienie w Spotdzielni w poréwnaniu z 2016 r. 0
2 osoby, czym zajmuijq sie te osoby ?
Mirostaw Marszat — pracowat kiedy$ w Spotdzielni pan, ktory jezdzit pojazdem
ekologicznym, czyli koniem i furmanka, lecz niestety zmart. Zarzad kupit samochdd marki
opel movano, ktory posiadat wywrotke w 3 strony i zatrudniamy kierowce. To jest jedna
osoba, a druga zostata zatrudniona w dziale mieszkaniowym. Informuje dodatkowo, ze
niektorzy pracownicy w Spotdzielni zblizajg sie do wieku emerytalnego, a w tym roku
odchodzg dwie osoby na emeryture.
— W sprawozdaniu byta umieszczona informacja 0 montazu antyptakow w
budynku Sowiriskiego 49A, czy byto to konieczne ?
Mirostaw Marszat — po odebraniu tego budynku do uzytkowania zaczynato by¢ widaé,
ze przy rynnach bocznych z jednej i drugiej strony bloku, siadajg ptaki i Zarzad
postanowit zamontowac antyptaki, celem nie brudzenia nowej elewacii.
I - ktorych miejscach w zasobach Spotdzielni znajdujg sig kamery ?
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Mirostaw Marszat — kamery sg: jedna z tytu siedziby Spdtdzielni, druga w przejsciu w
budynku 11 Listopada 52, gdzie zawsze byty problemy z utrzymaniem czystosci tego
przejscia. Sg trzy kamery na garazach wielostanowiskowych, gdzie jest ich najwieksza
dewastacja. Migdzy innymi jest kamera na wjezdzie do budynku Gen. J. Sowiniskiego
49A, gdzie kto$ dwukrotnie zdewastowat brame wjazdowa. Tutaj wigze sie to réwniez z
osobami wjezdzajacymi na site do garazu i parkujacymi nielegalnie.

— a jest regulamin monitoringu w Spdtdzielni ?
Mirostaw Marszat —nie. Mowigc o przepisach dotyczacych monitoringu, to wspomne, ze
na dzien dzisiejszy Urzad ochrony danych osobowych zbiera uwagi do projektu
rozporzadzenia, ktore bedzie mowito w jaki sposob nalezy korzysta¢ z monitoringu
wizyjnego. Uwagi sg zbierane do 15.07.2018 r. takze Zarzad ma jeszcze czas, aby to w
Spotdzielni wdrozyc.

- przypomneg jeszcze, ze w poprzednim roku przy bloku Gen. J.
Sowinskiego 49A byt robiony remont parkingu. Koszta po kogo byly stronie ?
Mirostaw Marszat — oczywiscie po stronie wykonawcy.

_ —jak wygladato zadtuzenie lokali w ciggu ostatnich lat ?
I - 5 (ata temu zadiuzenie wyniosto ok. 2.090.000,00

zt, na chwile obecng wynosi ok. 1. 580.000,00 zt, a na dzier 31.12.2017 r. wyniosto
1.583.598,11 zt.
I -\ poprzednim roku wzrdst czynsz w pozyciji optaty
eksploatacyjne, nie lepiej by byto nie podwyzszaé i unikngé duzej nadwyzki ?
I\ momencie kiedy byt podnoszony czynsz od
01.10.2017 r. nie byto mozliwosci przewidziec, jaka bedzie nadwyzka finansowa, bo w
nig wchodzg np. pozostate przychody operacyjne lub odszkodowanie jakie otrzymalismy
od Gminy z tytutu wywlaszczenia gruntu na kwote 150 tys zt. Nie byto tez mozliwosci w
stanie przewidzie¢, jakie bedg odsetki od lokat oraz od tych mieszkancow, ktorzy sie
opdzniajg w opfacie czynszu. Ta nadwyzka mogta by¢ mniejsza o np. 200-300 ty$ zt. Nie
mozna wszystkiego przewidzie¢. Generalnie przychody finansowe malejg, gdyz odsetki
od lokat sg na coraz nizszym poziomie. Tak samo w tym roku cigzko przewidziec, jakie
zostang uzyskane odsetki, a one malejg z roku na roku, bo stopa procentowa odsetek za
opoznienia w pfaceniu czynszu maleje.
I nic mozna tej nadwyzki przeznaczac na zmniejszenie czynszow

?
I - <o wiasnie jest. Na lokalach mieszkalnych jest

wynik ujemny 1.260.000,00 zt. Natomiast ta nadwyzka w kwocie 1.456.000,00 zt jest
uzyskana z wynajmu lokali uzytkowych, z przychodow pozostatych operacyjnych i z



odsetek. Od kilku lat jest przeznaczane to na pokrycie niedoboru na eksploatacii dzigki
temu mieszkancy ptacg mniejszy czynsz.
I praone sie zapytac, kiedy zacznie sig remont dachu w budynku
Sowiniskiego 39, gdyz mam w mieszkaniu zagrzybiate sufity.
Mirostaw Marszat — jesli uda sie wygospodarowac $rodki, to dach zostanie zrobiony w
tym roku, a jesli nie to w pierwszej kolejno$ci w roku nastepnym.
— w ubiegtym roku prositem o postawienie lamp przed blokiem Prosta 9.
Nie zostato to zrobione. Jest szansa, ze w tym roku zostanie to wykonane ?
Mirostaw Marszat — tak. W roku obecnym bedzie to zrobione wiasnymi sitami. Powstang
3 lampy przed blokiem Prosta 9, 1 w szczycie bloku Gen. J. Sowinskiego 39 1 przy
bloku Gen. J. Sowinskiego 47.

- w budynku przy ul. Gen. J. Sowinskiego 51 mieszka siedem rodzin,
ktore maja problem ze Sciankami postawionymi na korytarzu. Decyzja Zarzadu jest taka,
zeby te scianki zburzyc, lecz wigze sig to z duzymi kosztami, ktére mieszkaricy muszg
ponies¢. Na poczatku lat 90-tych byta wydana zgoda ustna przez Pana Prezesa na
postawienie tych Scianek. Teraz musimy je burzy¢, bo kto$ napisat anonim, ze
bezprawnie korzystamy z korytarza. Nastgpna sprawa to konieczno$¢ usuniecia krat,
rowniez znajdujacych sie na korytarzach przed wejsciami do lokali mieszkalnych, badz
na pietro ze schodéw. Te kraty dawaty nam w jaki$ sposéb poczucie bezpieczenstwa, a
teraz po ich usunieciu nie wiem jak to bedzie, bo w naszym bloku jest straszna fobuzeria.
W momencie kupna przez nas mieszkania, te Scianki wchodzace na korytarz byly juz
postawione. Rozmawiatem z pozostatymi mieszkaicami, ktorych sprawa dotyczy,
jednogtos$nie si¢ wypowiedzieli, iz sg gotowi za te dodatkowe metry ptaci¢ czynsz, tylko
potrzebna jest na to zgoda Zarzadu.

Mirostaw Marszat — w omawianym budynku jest problem z kratami oraz bezprawnie
postawionymi Scianami. Zarzad wystapit z pismem do Komendy Powiatowej Paristwowej
Strazy Pozarnej o opinie w tej kwestii. Otdz podczas kontroli w bloku Straz Pozarna
kazata natychmiastowo rozebra¢ kraty. Méwigc o wyrazeniu zgody na postawienie $cian,
to odpowiadam, ze zadnej zgody na postawienie Scian Zarzad nie dat. Mato tego, na
dodatek ostrzegatem mieszkancow, aby nie stawiali $cianek i krat. Pierwsze $cianki
powstaty juz za czasdw poprzedniego Zarzadu, w tym réwniez kraty. Na zrobienie
niektorych krat byta formalnie zgoda wydana przez poprzedni Zarzad. Obecny Zarzad
zorientowat sie o catej sytuacji dopiero po kilkunastu latach pracy. Niestety tak jest, ze
jezeli kto$ zabudowuje cos nieswojego, bo to jest czes¢ wspdina budynku, to musi sie
liczy¢ z konsekwencjami podjecia swojej decyzji. Uwazam, Ze mieszkancy, ktorzy
postawili bezprawnie $cianki nie sg pokrzywdzeni. Wystarczy wzig¢ kalkulator i policzy¢.
Obecnie $rednia cena dzierzawy na rynku 1m2 powierzchni mieszkania wynosi ok. 20 zt.
Teraz wystarczy pomnozy¢ to przez 12 miesigcy, a nastepnie 20 lat korzystania i wyjdg
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duze kwoty. Przez tyle lat korzystalicie paristwo bezptatnie z tych powierzchni. Prawde
mowiac, to z tego bloku nie byliscie paristwo tylko Wy w tej sprawie, lecz takze inni
mieszkancy, ktorzy dzigkowali i méwili, Ze nareszcie zostanie zrobiony w bloku porzadek.
- - komu te Scianki przeszkadzajg ?

Mirostaw Marszat - Paristwo zrobiliscie te $cianki niezgodnie z prawem. Pan nabywajac
mieszkanie, nie nabyt korytarza. Procedura z kupnem mieszkania wyglada tak, ze
przychodzi do Spdtdzielni whasciciel mieszkania i otrzymuje zaswiadczenie o wielkosci
lokalu, czyli ilo$¢ m? i izb. Taki dokument jest potrzebny do aktu notarialnego.

— kolejnym problemem tego bloku jest brak wystarczajacej liczby piwnic
dla mieszkaricow. Lokale dla pracownikéw Spétdzielni w tym bloku sg, a piwnic dla
mieszkancow nie ma. Proszg Zarzad o udostepnienie wiekszej liczby piwnic.

Mirostaw Marszat — Zarzad rozpatrzy sprawe piwnic. Pragne poinformowaé, ze z decyzji

K.P.P.S.P. nie tylko wynika, Ze trzeba rozebrac kraty, ale wykonaé np. wytaczniki
portowe centralnego pradu dla catego budynku. Przy klatce schodowej majg by¢
wytgczniki umieszczone w skrzynkach. Jest to juz na etapie projektowania. Straz
Pozarna zazyczyta sobie takze wybudowanie drogi pozarowej tacznie z zawracaniem.
Zarzad na tg chwilg nie wie jak do tego podejsc, jesli zostanie zmuszony, to niestety
zniknie potowa miejsc postojowych z parkingu, bo trzeba bedzie to wykonaé na gruncie
Spotdzielni.

B - i< dosc, Ze nie ma bezpieczenstwa w naszym bloku, to nawet
klatki mamy obskurne i pomazane.

Mirostaw Marszat — w Spéidzielni jest ogdinie przyjeta zasada, Ze klatki malowane sg co
10 lat. Faktem jest, Ze w tym bloku czesto gromadzi sie miodziez, stoi na tych klatkach i
je dewastuje. Niestety prawda jest taka, ze na dzien dzisiejszy Spotdzielnia nie ma
zadnych uprawnien celem egzekucji porzadku. Jedyne stuzby, ktére moga tu poméc, to
Policja i Straz Miejska.

Barbara Roicka - z uwagami w zakresie kupna mieszkania nie moge sie z Parstwem
zgodzic. Jak nie macie Paristwo $wiadomosci przy kupnie mieszkania, czy kawatek
powierzchni nalezy do mieszkania, badz nie, to nalezy przyj$¢ do Spotdzielni i zapytac.
Za nieznajomos¢ prawa nie mozna obarcza¢ Zarzadu Spotdzielni, ktory tak naprawde nic
w tej sprawie zlego nie zrobit. Kupujac mieszkanie jest w wydanym przez Spétdzielnie
za$wiadczeniu jasno napisana jego powierzchnia. Stucham tez glosow odno$nie
porzadku w omawianym bloku. Niewatpliwe jest to problem i tym problemem nalezy sie
zajaC wspolnie. Znam przepisy ustawowe i uwazam, ze zmiana metrazu lokali w
Panistwa przypadku jest niemozliwa. W przypadku siegniecia przez Panstwa po
dziesiatki opinii prawnych, to byty by one w tym przypadku jednakowe.
_— dlaczego nie mozna sprzeda¢ tym Paristwu tych paru metréw ?




Mirostaw Marszat - w celu zalegalizowania tych metréw zajetych przez mieszkanicow
trzeba by bylo wykona¢ ponowna inwentaryzacje, podja¢ ponownie uchwaty, wykonaé
ponownie operaty dla nieruchomoéci catej, uzyskaé zgode ze Starostwa Powiatowego na
ustanowienie samodzielnosci lokali i na koniec konieczna jest zgoda na zawarcie przez
mieszkancow na poczatek 113 aktéw notarialnych. Jeden akt notarialny kosztuje ok.
1.500 zt. Jedna osoba sie nie zgodzi i nie da rady nic zrobi¢, bo taka jest procedura i
przepis.
— dlaczego nie ma parkingu przed bokiem Prosta 8.

Mirostaw Marszat - jesli chodzi o teren przed blokiem Prosta 8, to z punktu widzenia
inwestycyjnego jest on Spotdzielni zbyteczny. Nie ma technicznej mozliwosci, aby przed
blokiem zrobi¢ miejsca parkingowe, gdyz sig nic nie miesci ze wzgledu na drzewa i
podwyzszone komory. Wykonanie parkingu jest mozliwe przed blokiem -po lewe
stronie, ale Spotdzielnia nie bedzie tam inwestowac, gdyz teren nie nalezy do niej.
I 02nie Burmistrzu, jest problem z parkingami, zamiast
wydzierzawia¢ dziatki stwérzmy miejsca parkingowe.

Burmistrz Wyszkowa - jesli méwimy o tym konkretnym miejscu przy bloku Prosta 8, to
tutaj Gmina nie wydzierzawia miejsc parkingowych, tylko teren zielony na ktérym sie nie
parkuje. Na dzierzawe dziatki przy Pana bloku jest ogtoszony przetarg, takze kazda
Spotdzielnia moze do przetargu przystapic. Ten teren nie bedzie ogrodzony i powstang
na nim urzadzenia do ¢wiczen. W planie migjscowym w Wyszkowie jest tak, ze na jeden
lokal mieszkalny przypada jedno miejsce postojowe, Starostwo te plany egzekwuije.
Tylko to jest tak, ze jak deweloper buduje pod blokiem miejsca postojowe, to mieszkaricy
tych miejsc nie kupuja i szukajg w okolicy miejsc parkingowych. Gmina stara sie
dobudowywac migjsca parkingowe, ale one sg zawsze w pasach drogowych
ogolnodostepnych, nie dedykowane tylko dla mieszkaricow danej Spétdzielni. Niestety
samochodow w naszej Gminie wcigz przybywa.

Burmistrz Wyszkowa - chciatbym poinformowac, ze w tamtym roku odbyto sie
spotkanie z mieszkaricami w terenie dotyczace wycinki drzew pomiedzy blokami Prosta
16 a St. Okrzei 81. W spotkaniu tym brali udziat przedstawiciele Gminy oraz Spétdzielni.
Szczerze, to nie tak fatwo jest uzyska¢ zgode na wycinke, bo Gmina najpierw sktada
wniosek do Starostwa Powiatowego, jest potrzebna rowniez pozytywna opinia
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska. Po szczegotowej analizie i opinii dendrologa
udafo sig na czes¢ drzew uzyskac zgode na wycinke. Nastepnie odbylo sie w siedzibie
Spétdzielni spotkanie celem oméwienia projektu wycinki. Wycigte poki co zostaly te
drzewa, ktore byly chore, puste w $rodku, bo mogty tworzy¢ zagrozenie w przypadku
jakiej$ wichury. Wycigte zostato pewne minimum. Pracownicy Gminy beda obserwowac,
czy zmniejszyta sig populacja ptakéw w tym miejscu, jezeli tak to zaprzestaniemy
wycinki, a jezeli nie to bedziemy wycina¢ gtebiej. Poki co zrobilismy projekt zamienny
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innych nasadzen drzew iglastych, drzew nisko piennych, o innych koronach
nieprzyjaznych dla ptakow. Przy okazji chciatbym powiedzie¢, ze teraz Regionalna
Dyrekcja Ochrony Srodowiska nie daje zgody na przycinke drzewa zdrowego, bo
generalnie ono wtedy choruje, dostajg sie grzyby i bakterie do pnia.
I < ciatbym ztozyé wniosek do komisji wnioskowej:

Whiosek: Wykona¢ remont dachu budynku mieszkalnego Gen. J. Sowiriskiego 39.
I = rowniez chcialbym zlozy¢ dwa wnioski:

Whiosek: Oznaczenie numeracjg klatek schodowych we wszystkich zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Whiosek: Umieszczenie na stronie internetowej Spotdzielni regulamindw, uchwat,
protokotow, sprawozdan finansowych oraz ogtoszen o przetargach na prace remontowe i
ich wyniki zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Ad.7. Sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej SM za 2017 rok .
Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej przedstawit Zbigniew Wisniewski.
Sprawozdanie w zataczeniu .

Ad.8. Odczytanie protokotu komisji mandatowo-skrutacyjnej o prawomocnosci
obrad .

Przewodniczacy zebrania Zbigniew Wisniewski poprosit komisje mandatowo-
skrutacyjng o odczytanie protokotu o prawomocnosci obrad .
Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjne] [l odczytata, ze zebranie jest
prawomocne, a wiec zdolne do podejmowania uchwat .

Ad.9. Przyjecie sprawozdan z pkt 5,6,7.

Przewodniczacy zebrania Zbigniew Wisniewski po odczytaniu projektow uchwat
zarzadzit glosowanie nad przyjeciem uchwat dot. sprawozdan z w/w punktéw porzadku
obrad.

Komisja mandatowo — skrutacyjna liczyta gtosy .

pkt 5. Sprawozdanie z badania bilansu za 2017 rok zostato przyjete przy gtosach :

za - 35, przeciw - 0 , wstrzymujacych sie - 0.

Podjeto Uchwate Nr 1 /11172018 (Uchwata w zataczeniu).

pkt 6 . Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za 2017 rok zostato przyjete przy gtosach :
za - 33, przeciw - 0 , wstrzymujacych sie - 0.

Podjeto Uchwate Nr 2 /111 /2018 (Uchwata w zataczeniu).

pkt 7. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2017 rok zostato przyjete przy
gtosach : za - 36, przeciw - 0, wstrzymujacych si¢ - 0.

Podjeto Uchwate Nr 3/ 111/ 2018 (Uchwata w zatgczeniu).

Ad.10. Podjecie uchwaty w sprawie przeniesienia nadwyzki bilansowej
za 2017 rok na pokrycie kosztow eksploatacii i utrzymania nieruchomosci.




Przewodniczacy zebrania odczytat projekt w/w uchwaly i poprosit
_ 0 wyjasnienie w sprawie odczytanego projektu uchwaly.

Walne Zgromadzenie Cztonkow SM ,Przyszto$é” w Wyszkowie podjeto
Uchwate Nr 4/111 /2018 - przy glosach za - 25, przeciw - 0, wstrzymujacych sie - 12.
(Uchwata w zatgczeniu).

Ad.11. Oméwienie protokotu polustracyjnego i podijecie uchwaty dotyczacej
realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Mirostaw Marszat — poinformowat, ze w dniach od 08.01.2018 roku do 25.01.2018 roku,
zostafa przeprowadzona lustracja dziatalnosci inwestycyjnej Spotdzielni za okres od dnia
01.01.2016 roku do dnia 31.12.2017 roku. Krajowy Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowych z Warszawy zgodnie z przepisami dokonat lustragji przeprowadzonej
przez Spoldzielnig inwestycji, czyli budowy bloku Gen. J. Sowiriskiego 49A z garazem
podziemnym jako cato$¢. W pismie polustracyjnym umiescit wnioski z przeprowadzonej
lustracii, ktére sg nastepujace:

1. Rozliczy¢ naklady inwestycyjne w kwocie 60.225,59 zt powstale przed dniem
01.01.2013 r. na innych zadaniach inwestycyjnych.

2. W przypadku realizacji kolejnej inwestycji w Regulaminie rozdysponowania-zbywania,
przeniesienia praw wiasnosciowych oraz finansowania inwestycji przedstawi¢ katalog
kosztow bezposrednich i posrednich oraz zasady ustalania kosztow budowy
poszczegblnych lokali.

Mirostaw Marszat — odnoszac sig do wniosku pierwszego, to w poprzednich latach
inwestujac Spdtdzielnia zawiesita pewne koszty na poprzednich inwestycjach, celem
wliczenia je w kontynuacje rozpoczetych zadan inwestycyjnych. Jedno zadanie
inwestycyjne to sg garaze na osiedlu Norwida. Cze$¢ fazy projektowej juz zostata
zrobiona, czgs¢ ulic wykonanych, a grunt zostat juz przygotowany pod budowe, wiec te
koszty zostaty zawieszone. Podobnie jest na osiedlu Kosciuszki przy ul. Bankowsj. Tu
bedzie jeszcze w przysziosci budowany budynek spotdzielczy, rownolegty do ulicy
Waskiej. Tutaj rowniez pozostaty jeszcze koszty nierozliczone, celem doliczenia ich do
nastepnej inwestycji, gdyz nie mozna obcigza¢ kosztami nieuzasadnionymi tych
budynkaw, ktore zostaty juz oddane do uzytkowania. Méwiac o wniosku drugim, to Rada
Nadzorcza zatwierdzita odpowiednig Uchwatg zasady rozliczania kosztéw budowy jak i
sprzedazy mieszkan. Tutaj zdecydowanie lustrator poprosit o to, aby w przysztosci
ustali¢ katalog kosztow bezposrednich i posrednich. Kosztow to nie zmienia jako takich.
Do kosztow bezposrednich zalicza sig koszty bezposrednio zwigzane z budowa, czyli:
wykonanie budynku, przytaczy, instalacji itd. Koszty posrednie sg to wszystkie
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pozostate, czyli: projekty, ogoszenia, grunty, przygotowanie gruntu, prace geodezyjne,
prace inwentaryzacyjne, wycinka drzew itd. Obydwa wnioski w przysztosci zostang
zrealizowane.

Przewodniczacy zebrania Zbigniew Wisniewski po odczytaniu projektu uchwaty
dotyczacej rozpatrzenia wnioskéw polustracyjnych zarzadzit glosowanie nad przyjeciem
uchwaty.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw SM ,Przyszios¢” w Wyszkowie podjeto
Uchwatg Nr 5/ 111/ 2018 — przy glosach za - 35, przeciw - 0, wstrzymujacych sie - 0.
(Uchwata w zatgczeniu).

Ad.12. Absolutorium dla Zarzadu .
Przewodniczacy Zebrania odczytat projekty uchwat dla kazdego czionka Zarzadu
oddzielnie i zarzadzit gtosowanie jawne nad udzieleniem absolutorium.

1. Prezes Zarzadu mgr inz. Mirostaw Marszat
Uchwate podjeto przy glosach : za - 20, przeciw - 9 , wstrzymujacych sie - 5
Uchwata Nr 6 /111 / 2018 (Uchwata w zatgczeniu).

2 . Z-ca Prezesa Zarzadu inz. Jerzy Prusakowski
Uchwate podjeto przy glosach : za-28 , przeciw - 0 , wstrzymujgcych sie - 6
Uchwata Nr 7 /111 /2018 (Uchwata w zatgczeniu).

3 . Cztonek Zarzadu Barbara Roicka

Uchwate podjeto przy glosach : za - 31, przeciw - 0, wstrzymujacych sig — 2

Uchwata Nr 8 /1Il / 2018 (Uchwata w zatgczeniu).

Prezes Zarzadu Mirostaw Marszat w imieniu wszystkich Czlonkéw Zarzadu podziekowat
Za udzielenie absolutorium.

Ad.13. Nowelizacja Regulaminu Rady Nadzorczej SM ,,Przyszto$¢” w Wyszkowie.

Przewodniczacy obrad prosi Pana Mecenasa-o omowienie nowelizacji
Regulaminu Rady Nadzorczej.

I 006inie mowigc, to nowelizacja jest spowodowana zmiang
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

— czy mozliwe sg jeszcze zmiany w tym regulaminie ?
I - nic. Mozna bylo zgtosi¢ swoje uwagi w odpowiednim
terminie przed pierwsza czescig Walnego Zgromadzenia.

Po oméwieniu zmian Przewodniczacy Zebrania poddat Uchwate pod gtosowanie.
Uchwate podjeto przy glosach: za - 18, przeciw - 3 , wstrzymujacych sig -7 .

Uchwata Nr 9 /IIl /2018 ( Uchwata w zatgczeniu).
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Ad.14. Zmiany do statutu.
Przewodniczacy Zebrania poprosit Pana Mecenasa _o
odczytanie i omowienie proponowanych zmian w statucie.

WW skrocie powiedzieé o najwaznigjszych zmianach ?

— takie zmiany, ze czlonkiem spotdzielni z mocy prawa stali
sie matzonkowie cztonkow spotdzielni ktorym przystuguje lokatorskie i wiasnosciowe
prawo do lokalu. Cztonkowie, ktorym przystuguje lokatorskie i wiasnosciowe prawo do
lokalu z mocy ustawy nie majg prawa wystapic ze spotdzielni. Nie przystuguje im takie
prawo. Osoby, ktorym przystuguje odrebna wiasnosc do lokalu, majg prawo wystapic
albo przystapi¢ do spotdzielni. To jesli chodzi o cztonkostwo to sg najwazniejsze sprawy.
Pozbawiono Spétdzielnie Mieszkaniowe mozliwosci wykluczenia badz wykreslenia
czionka ze Spotdzielni. Natomiast jesli cztonek zachowuije sie w sposob niestosowny, to
Spotdzielnia ma prawo zwrdcic sie do sadu, aby sad pozbawit tego cztonka badz te
osoby prawa do lokalu lub osoby nie bedacej cztonkiem, ktérej przystuguje wiasnos¢
lokalu.

m zapoznatem sie z zaproponowanymi zmianami i chciatbym sie
zapytac jaki byt sens kopiowania zapiséw ustawy do statutu ?
I ok, Ze inaczej statut bytby nieaktualny, gdyz zawierat

postanowienia niezgodne ze znowelizowang ustawa, a Spotdzielnia miata obowigzek
dostosowania sie do aktualnych przepisdéw ustawy.

T - ok wyglada glosowanie dotyczace uchwalenia statutu ?
I - v cclu uchwalenia zmiany statutu wymagana jest
wiekszo$¢ 2/3 gtosow cztonkow liczona ze wszystkich czesci Walnego.

- uwazam, ze w przypadku sktadania deklaracji o przyjecie w
poczet cztonkow nie ma potrzeby umieszczanie w niej miejsca np. na podanie numeru
pesel. Ustawa moéwi jedynie o podaniu imienia, nazwiska i miejsca zamieszkania.
I - v przypadku sporu z cztonkiem posiadajacym tytut
prawny do lokalu wymagany jest numer pesel przy klauzuli wykonalnosci i dlatego jest
mowa 0 podaniu numeru pesel w statucie.

Odczytat i omowit kazdy punkt zmiany do statutu w proponowanej uchwale.

Po omdwieniu zmian Przewodniczacy Zebrania poddat Uchwate pod gtosowanie.
Uchwate podjeto przy gtosach: za - 15, przeciw — 8 , wstrzymujgcych sie -0 .
Uchwata Nr 10 /111 /2018 ( Uchwata w zatgczeniu).

Ad.15. Sprawy rozne.

Mirostaw Marszat — poinformowat, ze na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw w 2017 r.
zostaty zgtoszone do realizacji 3 wnioski:

1. Zlikwidowac piaskownice i plac zabaw przy bloku Prosta 16. Zostata zlikwidowana, w
tym miejscu zostat zrobiony klomb kwiatowy.

11



2. Walne Zgromadzenie wnosi do Zarzadu o wystapienie do Gminy Wyszkow

0 przycigcie koron drzew migdzy blokami Prosta 16 a Okrzei 81. Tutaj Zarzad poszedt
duzo dalej. Poprosit pana Burmistrza o to, aby udat sie wspdinie z Zarzadem na ten
teren. Odbyto sig wspdine spotkanie z mieszkaricami na miejscu i zostaty postanowione
pewne kroki, aby czg$¢ drzew przyciaé, a reszte wyciaé. Niestety ptaki siedzace na
drzewach na terenie tego osiedla sg ucigzliwe dla mieszkancow. Nastepnie odbylo sie
drugie spotkanie w sali konferencyjnej Spoldzielni, celem przedstawienia projektu wycinki
i przycigcia drzew. Na tg chwile czes¢ drzew zostata wycieta, a cze$¢ przycieta.
3. Walne Zgromadzenie wnioskuje do Zarzadu o dezynsekcje w bloku Gen. J.

Sowirskiego | pomieszczen wspdlnych i zorganizowanie dezynsekcji

W lokalach mieszkalnych. Oczywiscie taka dezynsekcja zostata przeprowadzona.
Niestety okazalo sie, ze na lokali mieszkalnych 50 wykonato dezynsekcje 10. Taka
dezynsekcja nie ma sensu. Natomiast piwnic na 50 zrobiono dezynsekcje 16.
Spotdzielnia zrobita oczywiécie dezynsekcje klatek schodowych, korytarzy piwnicznych,
pralni, wozkowni i suszarni, a do reszty pomieszczen pracownikow niestety nie
wpuszczono. Zarzad uwaza, ze za pot roku badz za rok w tym bloku bedzie potrzebna
ponowna dezynsekcja. Oczywiscie wezesniej zostata wywieszone informacja o
planowanej dezynsekcji, lecz efekt jest jaki jest.

B dlaczego nie korzystamy ze $rodkéw unijnych na dofinansowanie
réznych programéw, tak jak robig to inne Spétdzielnie Mieszkaniowe ?

Mirostaw Marszat — korzystamy. Spoldzielnia wykonata dziatania energooszczedne. Te
dziatania sq w ramach programu poprawy efektywnosci energetycznych w budynkach
mieszkalnych. Nastepnie zrobiono pewne opracowanie i na tg chwile czekamy na wykup
tzw. biatych certyfikatow. Zapewne jakie$ $rodki pienigzne w przysziosci wptyng do
Spotdzielni.
I - chciatbym zlozy¢ do komisji wnioskowej 4 wnioski:

Whiosek: W miarg mozliwosci udostepni¢ piwnice mieszkaricom budynku Gen. J.,
Sowiniskiego 51, gdyz jest mniej piwnic niz lokali mieszkalnych.

Whiosek: Pomalowanie piwnic w bloku Gen. J. Sowiriskiego 51.

Whniosek: Odstagpi¢ od decyzji na demontaz $cianek znajdujacych sie na korytarzach
budynku Gen. J. Sowirskiego 51 zbudowanych przez lokatorow.

Whiosek: Rozpocza¢ prace nad zatozeniem monitoringu w zasobach Spétdzielni
zaczynajac od blokéw najbardziej zagrozonych.

Ad.16. Przyjecie protokotu komisji wnioskowej .

Przewodniczacy Zbigniew Wisniewski poprosit Komisje wnioskowg o odczytanie
protokotu.

Przewodniczacy komisji_ odczytata protokot .
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Do komisji wnioskowej wptyneto 7 wnioskéw podczas zebrania, ktére zostaty poddane
pod gtosowanie :

1. Wniosek : Wykona¢ remont dachu budynku mieszkalnego Gen. J. Sowiriskiego 39.
za przyjeciem wniosku — 23 , przeciw - 0 , wstrzymujacych sie - 0.

2. Wniosek : Oznaczenie numeracjg klatek schodowych we wszystkich zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowe;.

za przyjeciem wniosku - 27 , przeciw - 0, wstrzymujacych sie - 0.

3. Wniosek : Umieszczenie na stronie internetowej Spotdzielni regulamindw, uchwat,
protokotdw, sprawozdan finansowych oraz ogloszen o przetargach na prace remontowe i
ich wyniki zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

za przyjeciem wniosku — 21, przeciw - 0 , wstrzymujacych sie - 2.

4. Wniosek : W miare mozliwosci udostepnié piwnice mieszkaricom budynku Gen. J.
Sowinskiego 51, gdyz jest mniej piwnic niz lokali mieszkalnych.

za przyjeciem wniosku — 21 , przeciw — 0, wstrzymujacych sie - 0.

5. Wniosek : Pomalowa¢ piwnic w bloku Gen. J. Sowiriskiego 51.

za przyjeciem wniosku - 26 , przeciw - 0, wstrzymujacych sig - 0.

6. Wniosek : Odstapi¢ od decyzji na demontaz $cianek znajdujacych sie na korytarzach
budynku Gen. J. Sowirskiego 51 zbudowanych przez lokatorow.

za przyjeciem wniosku - 9 , przeciw — 13, wstrzymujacych sie — 4.

7. Wniosek : Rozpoczaé prace nad zalozeniem monitoringu w zasobach Spétdzielni
zaczynajac od blokéw najbardziej zagrozonych.

za przyjeciem wniosku — 22 , przeciw - 3 , wstrzymujacych sig - 0.

Ad.17. Zamkniecie obrad .
Przewodniczacy IIl czgsci Walnego Zgromadzenia Zbigniew Wisniewski
podzigkowat za przybycie i zamknat obrady .

Sekretarz Przewodniczacy
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