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POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Nazwa Spdtdzielni brzmi : Spéidzielnia Mieszkaniowa ,PRZYSZLOSE” w Wyszkowie, zwana dalej
Spéidzielnia.

2. Spdidzielnia dziata w oparciu o przepisy ustawy - Prawo spéldzielcze, zwang dalej Prawem
spoldzielczym, ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, zwana dalej Ustawa, innych ustaw oraz
zarejestrowanego statutu i uchwalonych na jego podstawie regulamindw.

§2

Siedziba Spétdzielni jest miasto Wyszkéw 07-202, ul. Gen. J. Sowiriskiego 63.
Spéidzielnia dziata na terenie calego kraju.

Czas trwania Spéidzielni nie jest ograniczony.

Majatek Spétdzielni jest prywatna wiasnoscia jej cztonkow.

L

§3

Celem Spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych | innych potrzeb czionkéw oraz ich rodzin,
przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali
© Innym przeznaczeniu.

§4

1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomoéci na wlasny rachunek,

3) wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

4) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

5) kupno | sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek.

2.  Powyzszy przedmiot dziatalnoéci, o ktorej mowa w ust. 1 Spéidzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkdw spotdzielczych lo-
katorskich praw do lokali mieszkalnych w tych budynkach, w tym réwniez przy zaangazowaniu
$rodkéw finansowych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow odrebnej wiasnosci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a tak-
ze utamkowego udziatu we wspéiwlasnodcl w garazach,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu znajdujgcych sie w tych budynkach,

4) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wiasno&¢ lub wspolwtasnosé Spétdzielni,

5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wiasnoéé lub wspélwlasnoéé czlonkow Spoidzielni,

6) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na podsta-
wie umowy zawartej z wlascicielem lub wspbtwiascicielami tej nieruchomoéci,

7) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarcze; zwiazanej z realizacja celéw Spéidzielni.

§ 42
1. Spoldzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach lo-

kali mieszkalnych, uzytkowych i garaly.
2. Dopuszcza sie mozliwoéé sprzedazy lokall osobom nie bedacych czionkami spéldzielni .
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3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriéw organizacyjnych i finansowych jecia dziataln
sci, o ktérej mowa w ust.1 i 2 jest Walne Zgromadzenie.'

II. WPISOWE I UDZIALY

8§85

1.  Udziat bytego czionka podlega wyptacie na wniosek osoby uprawnionej, jezeli czionkostwo w
Spéidzielni ustato przed 9.09.2017r., przy czym udziat wyptaca sig w kwocie nominalnej w terminie 3
miesigcy od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czionek przestat naleze¢
do Spéidzielni, o ile udzialy nie zostana przeznaczone na pokrycie strat Spétdzielni.

2.  Jezeli czlonkostwo ustato od dnia 9.09.2017r. udziaty nie podlegaja zwrotowi.

3. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

ITI. WKELADY MIESZKANIOWE I BUDOWLANE
§6

1. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez czionka do Spéldzielni w wysokosci odpowiada-
jacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez Spoidzielnie
pomocg ze srodkéw publicznych lub innych Srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lo-
kalu. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spéldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czionek jest obowiazany uczestniczyé w
splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

2.  Wkiadem budowlanym jest kwota jaka powinien czlonek wnieé¢ na pokrycie kosztow przypadajacych
na jego lokal. Jezell cze$¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez Spéidziel-
nig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czionek jest obowiazany do splaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

3.  Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 rozumie sie czes¢ kosztéw zadania inwestycyj-
nego przypadajacego na dany lokal.

3'. Wkiad mieszkaniowy nalezy wnies¢ w catosci przed zamieszkaniem w lokalu mieszkalnym. Wiiad bu-
dowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki wplaconej przed zamieszkaniem | rat ptaconych po
objeciu lokalu mieszkalnego.

4. W razie zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnoéci lokalu przed wplata
catego wkiadu budowlanego, wszystkie raty wkiadu stajq sie natychmiast wymagalne wraz z odsetka-
mi obcigzajacymi dany lokal. Postanowienie to nie obowigzuje, gdy wiasnosciowe prawo do lokalu lub
prawo odrgbnej wiasnosci lokalu przechodzi w drodze darowizny na zstepnych, wstepnych, przyspo-
sobionych i matzonka, a jezeli prawo do lokalu objgte jest matzeriska wspdlnoscia majatkowa, rowniez
wtedy przechodzi na zstepnych, przysposobionych i wstepnych wspétmatzonka. Waloryzacie wkiadéw
mieszkaniowych i budowlanych wraz z umorzeniem okreéla regulamin rozliczefi finansowych wkladow.

IV. CZLONKOWIE

§7

1. Czlonkiem Spéidzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnodci  do czynnosci prawnych lub
miata ograniczonq zdolnos¢ do czynnosci prawnych, ktérej przystuguje:
1) spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spdidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
3) roszczenie o ustanowienie spbldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem postanowier art. 3 ust. 32 pkt 5 i 6 Ustawy
4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ekspektatywa wiasnosci.
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2. Czlonkami Spoétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie, albo

jezeli ubiegaja sig o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Czionkiem Spéidzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spéidzielcze wiasnodciowe prawo do

lokalu, ekspektatywa wiasnosci, z tym Zze takiej osobie nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spéidzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wiasnoscl lokalu. Wiascicielowi

lokalu, ktory nie jest czionkiem Spéidzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkédw.
Czionek, ktéry nabyt prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje czionkostwo w Spéidzielni.

5. Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do  lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczeéniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 | 3 Ustawy, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z oséb,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 Ustawy, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spdldzielnig, o ktdrych mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 | 3 Ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita
wigecej niz jedna osoba.

6. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa w art. 17%°
Ustawy lub do ulamkowego udzialu we wspéiwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym
mowa w art. 27* Ustawy

7. Czlonkiem Spéidzielni nie moze by¢ najemca lokalu.

§8

Osoby ubiegajace sie o przyjecie w poczet czionkéw Spéidzielni skiadaja podpisana deklaracie

zawierajacy:

1) w przypadku osoby fizycznej imig | nazwisko, imiona rodzicow, stan cywilny, imie matzonka, date
urodzenia, miejsce zamieszkania, kod pocztowy, adres dla korespondencii, numer PESEL, numer
telefonu,

2) w przypadku osoby prawnej jej nazwe i siedzibe, adres oraz numer NIP i KRS, numer telefonu,

Osoby ktére stajq sig czlonkami Spétdzielni z mocy Ustawy zobowiazane sa do ztozenia w

Spotdzielnl kwestionariusza osobowego, zawierajgcego:

1) w przypadku osoby fizycznej imig i nazwisko, imiona rodzicéw, stan cywilny, imie matzonka, date
urodzenia, miejsce zamieszkania, kod pocztowy, adres dla korespondencji, numer PESEL, numer
telefonu,

2) w przypadku osoby prawnej jej nazwe i siedzibe, adres oraz numer NIP | KRS, numer telefonu.

. Za wiasciciela lokalu nieposiadajacego zdolnoéci do czynnoéci prawnych lub posiadajacego ograniczo-

ng zdolnos¢ do czynnosci prawnych, deklaracje czionkowska lub kwestionariusz osobowy skiada jego
przedstawiciel ustawowy.
O przyjeciu do Spéidzielni decyduje Zarzad w formie uchwaly. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno
by¢ stwierdzone podpisem dwéch czionkéw Zarzadu lub oséb przez Zarzad upowaznionych na deklara-
cji z adnotacjq o dacie uchwaty o przyjeciu w poczet cztonkdw.,
Decyzja o przyjeciu do Spéidzielni powinna by¢ podjeta najdalej w ciagu 3 miesiecy od dnia ziozenia
deklaracji. Zainteresowanego Zarzad winien zawiadomié najdalej w ciagu 14 dni od podjecia decyzji.
W przypadku decyzji odmownej nalezy poda¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie odwolania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpéz-




niej w ciggu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia. Od decyzjl Rady Nadzorczej dalsze odwotania w po-
stepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie stuza.

§9

1. Zarzad Spétdzielni prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamiesz-
kania (w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi - ich nazwe i siedzibe), wysokoéé za
deklarowanych i wniesionych udziatéw, zmiany tych danych, date przyjecia w poczet czionkéw, date
wypowiedzenia czionkostwa lub jego ustania.

2. Czlonek jest zobowiazany niezwtocznie poinformowac pisemnie Spoldzielnie o zmianie danych zawar-
tych w ztoZzonej deklaracji cztonkowskiej lub kwestionariuszu osobowym.

§ 10

1. Czilonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spdidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 Ustawy,
7) w innych przypadkach okreslonych w Ustawie.

2. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spéidzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu, bedacy podstawg
uzyskania cztonkostwa, ustanie cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw
prawnych do lokali.

g11

1. Czionek bedacy wiascicielem lokalu moze wystapic ze Spéidzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem,
ktdre pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane w formie pisemnej. Okres wypowiedzenia wynosi
3 miesigce. Za date wystapienia czlonka ze Spéidzielni uwaza sie nastepny dzieri po uplywie okresu
wypowiedzenia.

2. Czionka zmartego skresla sig z rejestru czionkdw Spétdzielni ze skutkiem od dnia w ktérym $mieré na
stapita. Cztonka Spotdzielni bedqcego osoba prawna skresla sig z rejestru czionkéw z chwilg utraty oso-
bowosci prawnej.

A. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW
§12

Czionkowi Spoldzielni przystuguje:

1) prawo uzywania przez czas nieckreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu
uzyskanego na podstawie przydziatu lub umowy,

2) prawo Zadania przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, do ktérego przystugiwato
mu spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

3) prawo zgdania przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu, do ktdrego przysiugiwato mu spéidziel-
cze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spéidzielcze prawo do lokalu uzytkowego,
w tym prawo do garazu lub miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,

4) prawo uzyskania spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub odrebnej wia-
snosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu zgodnie z zawarty ze Spéldzielnia,'
umowg o budowe tego lokalu,

5) prawo do korzystania wraz z osobami wspéinie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzef i ustug

Spoéidzielni,
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6) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spéidzielni i ¢ytaszania wnioskéw w sprawach zwiaza-
nych z dziatalnoscia Spéidzielni,
7) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,
8) prawo do otrzymania:
a) odpiséw lub kopii statutu, regulaminéw Spéidzielni:
b) kopii rocznych sprawozdar finansowych, faktur oraz protokotéw lustracii;
€) kopii uchwat i kopii protokotéw organéw Spéidzielni z wylaczeniem uchwat dotyczacych indywidual-
nych spraw osobowych;
d) kopii uméw zawieranych przez Spéidzielnie z osobami trzecimi, z tym Ze koszty sporzadzania odpi-
s6w dokumentéw, z wyiatkiem Statutu i regulaminéw, ustalonych przez Zarzad, obciazaja czlonka
Spdldzielni wnioskujacego o ich otrzymanie,
9) prawo wgladu do:
a) wiasnych akt czionkowskich;
b) rejestru czionkéw,
c) rejestru zadluzeri czynszowych.
10) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,
11)  prawo zadania kalkulacji wysokosci oplat za uzywanie lokalu,
12)  prawo zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z prze-
pisami prawa lub statutu,
13) prawo odwolania sie w postepowaniu wewnatrzspéidzielczym od uchwat w sprawach wynika-
jacych ze stosunku czionkostwa oraz zasadnosci zmiany oplat,
14) prawo zaskarzania do sadu wysokoséci zmiany opfat,
15) prawo osobistego lub przez petnomocnika skiadania wyjasnieri w sprawach na posiedzeniach or-
gandw rozpatrujacych jego sprawe wskutek odwotania,
16) prawo do ujawnienia w ksiedze wieczystej spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu miesz-
kalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,
17) prawo do uzyskiwania za odplatnodcia ustalona przez Radg Nadzorcza zaswiadczer dotyczacych
zajmowanego lokalu,
18) prawo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo do zadania w trybie przewidzianym w sta-
tucie zwotania Walnego Zgromadzenia oraz zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,
19) prawo do zadania rozpatrzenia przez wiadciwe organy Spéidzielni wnioskéw dotyczacych jej dzia-
falnosci.

§13

Czlonek obowigzany jest:

1) (skresiony),

2) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztow budowy lokalu okreslonego
umowa,

3) pokry¢ koszty zwiazane z wyodrebnieniem wiasnosci lokalu przewidziane w przepisach odreb-
nych dla czynnosci podziatu | wyodrebnienia wlasnosci nieruchomosci, w tym koszty zatozenia
ksiegi wieczystej i optaty notarialne oraz inne wynikajace z odrebnych przepiséw, oraz kosztéw
wyceny lokalu,

4) dbac o dobro i rozwéj Spéidzielni, o poszanowanie mienia spotdzielczego | jego ochrone,

5) stosowac si¢ do postanowier statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spéidzielni oraz
przestrzegac zasad wspdlzycia spolecznego,

6) (skresiony),

7) zawiadomi¢ niezwiocznie Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej
lub kwestionariuszu osobowym, majacych wplyw na stosunki cywilnoprawne ze Spéidzielnia,

8) uzupetni¢ wkiad w przypadku modernizacji budynku,
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9) na zadanie Spoldzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne dia przeprowadze-

nia przegladu, konserwacji, remontu, odczytu urzadzeri pomiarowych, potrzeb rzeczoznawcy

majatkowego lub usuniecia awarii a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych
lokali w dodatkowe instalacije,

10) wnosi¢ opfaty za uzywanie lokali zgodnie z postanowieniami statutu | uchwatami organéw Spot-

dzielni,

11)  uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spéidzielni:

a) z tytulu splaty kredytu i odsetek wynikajacych m.in. z finansowania prowadzonych przed-
sigwzie¢ inwestycyjnych, modernizacyinych i remontowych,

b) poniesionych a nie zrefundowanych przez Skarb Pafistwa kosztéw scalania | podziatu nieru-
chomosci, kosztéw poniesionych z tytutu oznaczenia poszczegdinych nieruchomosci obej-
mujacych budynek lub budynki, w ktérych ustanowiono odrebna wiasnosé lokalu,

c) wydatkdéw poniesionych z tytutu zakupu gruntéw.

12)  zawiadomi Spétdzielnig o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu,

13) zawiadomi¢ Spétdzielnie o zaskarzeniu do sadu uchwaty o podziale nieruchomosci.

§ 13!

W razie awarii wywolujacej szkode lub Zagrazajacej bezpodrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwiocznie udostepnié lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli
osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spéidzielnia ma prawo wejsé do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej
udziale.

Jezell otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnoéé peinoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spéidzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sig w nim rzeczy do czasu przybycia
tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza sie protokét.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostepnic
Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegbinie uzasadnionych wypadkach réwniez dorainego

przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i
ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spéldzielnie prac obcigzajacych czionka Spéidzielni albo
wiasciciela lokalu nie bedacego czionkiem Spétdzielni.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego Spéidzielnie, przebudowy Iub
przeprowadzenia modernizacji, Spétdzielnia moze 2adaé jego udostepnienia od os6b korzystajacych

z tego lokalu lub budynku w celu wykonania koniecznych robét po wezesniejszym uzgodnieniu
terminu.

(skreslony).

Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowigzane
sq na zadanie | koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie przeniesé sig do lokalu zamiennego na

okres wykonywania napraw, $cisle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten
nie moze by¢ diuzszy niz 12 miesiecy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego czionek Spbidzielni albo wiasciciel lokalu nie bedacy czlon-
kiem Spétdzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamien-
nego bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga by€ wyzsze niz oplaty za uzywanie
lokalu dotychczasowego.

§ 14 (skreslony)

§ 15 (skreslony)

%;

-
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§ 16 (skreslony)
§ 17 (skreslony)
§ 18 (skreslony)
§ 19 (skreslony)
§ 20 (skreslony)
C. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§21

1. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspéldzielczym nie ograniczajg dochodzenia przez
cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez czionka uchwaly w postepowa-
niu wewnatrzspéldzielczym i sadowym, postepowanie wewnatrzspbidzielcze ulega umorzeniu. W wy-
padku wniesienia przez czionka odwolania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnie-
nia | terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakoriczenia tego postepowania, jednakze przez
okres nie diuzszy niz rok od dnia, w ktdérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie w ciagu 3 miesiecy od jego wniesienia, a na-
stepnie doreczy¢ odwolujacemu w terminie 14 dni odpis uchwaly wraz z uzasadnienlem. Od uchwaly
Rady Nadzorczej podjetej w trybie odwolawczym dalsze odwotanie nie stuzy.

3. 0Od uchwaty Rady Nadzorczej, podjetej w pierwszej instancii, czionkowi przystuguje w ciggu 14 dni
od daty jej otrzymania na pismie wraz z uzasadnieniem odwolanie do Walnego Zgromadzenia. Od-
wolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu jezeli zostalo ziozone co
najmniej 30 dni przed jego zwotaniem. Odpis uchwaty Walnego Zgromadzenia dorecza sie odwoluja-
cemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

4.  Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do sadu z powodu jej niezgodnodcl z prawem
lub statutem. Powodztwo o uchyleniu uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione do
sadu w ciggu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, a jesli wnosi je czlonek nieobecny
na takim Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania - w ciagu 6 tygodni od powziecia przez
cztonka wiadomosci o uchwale, lecz nie p6Zniej niz przed uptywem 6 tygodni od dnia odbycia Walne
go Zgromadzenia , a jesli wnosi je czionek niecbecny na takim Zgromadzeniu na skutek jego wadli-
wego zwolania - 'w ciagu 6 tygodni od powziecia przez czionka wiadomosci o uchwale, lecz nie poi-
niej niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

5. Organ Spdldzielni powolany do rozpatrzenia odwolania powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po
uptywie terminu, jesli opoznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujacy usprawiedliwi je wyjatko-
wymi okalicznosciami.

6. Uchwaly organéw Spotdzielni, ktorych doreczenie przewiduje statut powinny by¢ doreczone czionkom
pisemnie listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

7. Spéldzielnia dorecza pisma czionkom na adres ostatnio przez nich podany. Pisma zwrdcone na sku-
tek nie zgloszenia przez czlonka zmiany adresu uwaza sie za doreczone prawidiowo.

8. W postepowaniu wewnatrzspdldzielczym rozpatrywane sa sprawy ze stosunku czlonkostwa. Zasada.
postgpowania wewnatrzspotdzielczego jest dwuinstancyjno$é. Pierwsza instancja jest organ, ktdry
podjat decyzje w sprawie ktorej dotyczy wniosek.
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V. PRAWO DO LOKALU
§ 22

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swych czionkéw, Spétdzielnia moze w budynkach stanowiacych
jej wlasnos¢ lub wspdiwlasnosc:

1) ustanawiac spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ustanawiac prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i niemieszkalnych,

3) wynajmowac czionkom lub innym osobom lokale mieszkalne i niemieszkalne.

A. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§23

1.  Spbidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje osobom, ktdre nabyty to prawo na
podstawie statutu lub Ustawy. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwi-
la zawarcia migdzy osobg ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spéldzielnia umowy, o ktérej
mowa w ust. 2. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

2.  Przez umowe o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
zobowigzuje si¢ oddac osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uZzywania,
a psoba ta zobowiazuje sie wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreélone w ustawie | w
statucie Spoldzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka Spéidzielni albo cztonka Spotdzielni i| jego matzonka.

§ 24

1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby albo matzonkdw.

2. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasajg
najpoiniej z chwila wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

3.  (skreslony)

§ 24’ (skreslony)

§ 247 (skreslony)

§ 247 (skreslony)

§ 25 (skreslony)

§ 26 (skreslony)

§ 27

1. Z osoba ubiegajacq sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéidzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem nie-
waznoéci, powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokaluy, umowy o ustanowienie

spbidzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
2. Umowa, o ktérej mowa w ust. 1, powinna zawieraé:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego do pokrywania kosztéw zadania inwestycyijnego w czedci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego, okraélonego w umowie,
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2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktdre bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) postanowienia okreslajgce wielkos¢ lokalu, pomieszczer przynaleznych i termin oddania lokalu oraz
termin i wysokos¢ wplat na wkiad mieszkaniowy,

5) zobowigzanie Spdldzielni do oddania lokalu mieszkalnego do uzywania przez czas nieoznaczony;

6) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do
pokrywania optat za uzywanie lokalu zgodnie z zasadami obowigzujacymi w Spéidzielni.

3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigecy od dnia oddania budynku do uzytkowa-
nia.

§ 28

Szczegdlowe zasady rozliczeri oraz pokrywania oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy, okreélaja
regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.
§29

1. Koszty budowy lokali mieszkalnych i wkiadu mieszkaniowego ustala sie dwuetapowo:
1) wstgpnie przy podpisaniu umowy przez Spdétdzielnie z czionkiem o budowe spéldzielczego loka-
torskiego lokalu,
2) ostatecznie - po koricowym rozliczeniu zadania inwestycyinego.

§ 30

Czionek spdidzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego, do ktérego wygasto prawo przysiugujace innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci, o
ktérej mowa w § 31, oraz zobowiazuje sie do splaty diugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej na
nig czesci zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

§31

1. W przypadku wygasniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie
podiega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 2, Spéidzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wediug wartoéci rynkowej lokalu. W rozii-
czeniu tym nie uwzglednia sig ditugu obciazajacego czlonka spéldzielni z tytutu przypadajacej na niego czeéci
zaciagnigtego przez Spéidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetka-
mi, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy. Nie dotyczy to oséb, ktérym przyshuguje roszczenie przewi-
dziane w art.15 Ustawy oraz bylych czionkéw ponownie przyjmowanych w poczet czionkéw lub ich wsp6t-

matzonkow.
2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego
czescl jest:
1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czlonka Spéldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaslo prawo
przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze czionek Spéidzielni zawierajacy umoweg o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na dokananie wyplaty pomimo nieopréznienia
lokalu.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca sig
kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy, a takze koszty okredlenia wartosci rynkowej
lokalu.

4. Czlonek spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasio prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad mieszka-
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niowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje sie do splaty dlugu obcigzajacego te osobe z
tytulu przypadajacej na nig czesci zaciagnietego przez spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budo-
wy danego lokalu wraz z odsetkami.

5. Umowa o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu  mieszkalnego,
zawarta z inng osobq przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§32

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci
spotdzielni nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie Spéldzielnia mieszkaniowa, spdidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalca sie w prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o
ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy | o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujacego sie na nim budynku albo
udziatem we wspdtwiasnoscl tego budynku przez inng spdidzielnie mieszkaniowa, osoby, ktérym przystuguja
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takje-
go prawa, staja sie czlonkami tej spéidzielni, a spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przysluguje w stosunku do spéldzieini, ktéra nabyia prawo do
gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub udzialem we wspélwiasnosci budynku. Jednoczednie ustajg
stosunki czionkostwa w spdidzielni, ktoérej prawo do gruntu wraz z prawem wiasnoéci znajdujacego sie na
nim budynku albo udziatem we wspdéiwlasnoséci tego budynku zostato zbyte.

§33

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustali dla siebie odrebna wiasnoéé lokalu
mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ wylgcznie na rzecz czlonka, kto-
remu przystuguje spéldzielcze prawo do tego lokalu.

B. WYGASNIECIE SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU
§ 34

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania czionkostwa oraz w przypadkach
okreslonych w Ustawie i w niniejszym Statucie.

2. W przypadku zaleglosci z zaplata oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy, za okres co najmniej 6
miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujg-
cemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z in-
nych lokali lub nieruchomosci wspélnej uciazliwym, spéldzielnia moze w trybie procesu zadac orzecze-
nia przez sad o wygasnigciu spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli pod-
stawa zgdania orzeczenia o wygasnigciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Jest zaleganie z zapiatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy, nie mozna orzec o wygaénieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpbiniej przed zamknieciem rozprawy
przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji czionek
spéidzielni uisci wszystkie zalegte oplaty.

3. W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspblnie, sad moze orzec o wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

4.  Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie sie prawomocne, spdldzielcze loka-
torskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, spéldzielcze lo-
katorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkdw albo wobec obojga mal-
zonkow.
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§35

1. Z chwila $émierci jednego z malzonkéw spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktdre
przystugiwato obu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
$mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 Ustawy, roszczenia o zawarcie
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego
osobom bliskim.

3. Umowy, o ktérych mowa w ust. 2, zawiera sie na warunkach okreélonych w dotychczasowej umowie o
ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

4. W przypadku $mierci osoby, o ktdrej mowa w art. 10 Ustawy, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych
mowa w ust. 2, ktdre miaty wspéinie z ta osoba zamieszkaé w tym lokalu, przystuguja roszczenia o
zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

5. Do zachowania roszczeri, o ktérych mowa w ust. 2 i 4, konieczne jest ziozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage okolicznoéé, czy osoba uprawniona na podstawie ust.
2 zamieszkiwata z bylym czionkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéldzielnie
terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spéidzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spéidzielnie. Do momentu
zawiadomienia spéidzielni o tym, komu przypadio spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty zwiazane z eksploatacig i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploataciy i utrzymaniem nieruchomogci
stanowigcych mienie Spéldzielni.

6. Osoba, o ktorej mowa w ust. 4, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe zmarlg, ubie-

gajaca sig o ustanowienie spbidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
§ 36

Po ustaniu malzeristwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzeristwa, matzonkowie zawiadamiaja
Spéidzielnie, ktéremu z nich przypadio spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu
zawiadomienia Spéldzielni o tym, komu przypadio spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie ktérych matzerstwo zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowladajg solidar-
nie za opfaty zwigzane z eksploatacia | utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich loka-
le, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni.

§ 37

1. W przypadku wygasnigcia roszczeri lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w § 35 ust. 4,
Spéidzielnia wyplaca uprawnionej osobie wartoéé rynkowa lokalu ustalong zgodnie z art. 11 ust, 2! | 22
Ustawy.

2. W przypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w § 35 ust. 4, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy i przyjecie do
Spéidzielni.

§37!

1. W przypadku wygasnigcia spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spodldzielnia, z
zastrzezeniem art.15 i 16' Ustawy, oglasza nie pézniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lo-
kalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, za-
wiadamiajac o przetargu w siedzibie Spotdzielni w miejscu przeznaczonym do ogloszen oraz przez pu-
blikacje ogtoszenia w prasie lokalnej.
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2. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu na takiego czionka jest wptata wartosci rynkowej
lokalu.
3. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktérej przystugiwato spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktdrej
prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16 Ustawy,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 Ustawy, zglosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 38

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia wy-
placa osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartoéé
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyni-
ku przetargu przeprowadzonego przez Spbéldzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal cze$é zobowiazar Spoldzielni zwia-
zanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 Ustawy, w tym w szczegdinosci nie wniesiony
wkiad mieszkaniowy. Jezell Spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z
innych $rodkow, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypa-
dajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. W przypadku wygasniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal
nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie art. 11 ust. 2 Ustawy, Spéidzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesé¢, zwaloryzowane wedtug
wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu obciazajacego czionka Spéidzielni
z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciagnietego przez Spoidzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, warunkiem zwrotu wartoéci wkiadu mieszkaniowego albo jego
czesci jest:

1) wniesienie wiladu mieszkaniowego przez czlonka Spdidzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasio prawo
przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze czionek spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaslo prawo przystugujace innej osobie,
wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty pomimo nieopréznienia lokalu.

5. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 4pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca sie
kwoty zaleglych opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

6. Czonek spdidzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wrosi wkiad mieszkaniowy w
wysokosci, o ktdrej mowa w ust. 3, oraz zobowigzuje sie do splaty diugu obciazajaceqo te osobe z ty-
tutu przypadajacej na nig czesci zaciagnietego przez spéidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§39

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osoba
przed wygasniéciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

12




DDPIS

§ 39

1. Osobie, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania optat zwiazanych z eksploatacia i utrzymaniem jej lokalu lub
eksploatacja | utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spéidzielni, przystuguje roszczenie
do spotdzielni o ponowne ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli sptaci spéidzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostal
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spdidzielnie tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe,
ktérej spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasio.

C. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 40

1. Spoéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze nalezec do kilku 0séb, z tym Ze cztonkiem Spéidzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdinie matzonkom. W wypadku zgloszenia
sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystagpienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru
dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o
ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktdérym przystuguje spoldzielcze wiasnos$ciowe prawo do
lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga wyznaczy¢ spoéréd siebie
peinomocnika w celu wykonywania uprawniert wynikajacych z cztonkostwa w spéldzielni.

2. Nabywca spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem spétdzielni, z zastrzeze-
niemn art. 3 Ustawy. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia
niezwiocznie spéldzielnie o nabyciu prawa.

3. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatoZzone ksiegi wieczyste, z adnotacia o usta-
nowionych hipotekach.

§ 40*

1. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow |
podiega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. (skreslony)

3. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdki prawo
to nie wygasnie zbycie samego wkiadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis z tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie do Spétdzielni.

5. (skreslony)
Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czes¢ spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozo-
statym wspéluprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez za-
wiadamiania uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiert umowy
niezgodnie z rzeczywistoscia, jest niewazna.

§ 407 (skreslony)
§ 40° (skreslony)
§ 40* (skreélony)

§ 40° (skreslony)
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§ 40° (skreslony)
§ 407

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstala réznica pomiedzy wysokoscig wstepnie

ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest

czionek, ktorym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.
§41

1. Na pisemne Zadanie czionka lub osoby nie bedacej czionkiem Spdéidzielni, ktdrym przystuguje
spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego,
spotdzielcze prawo do garazu, Spoéldzielnia jest zobowiazana zawrze¢ umowe przeniesienia odrebnej
wiasnosci lokalu po spetnieniu warunkéw, o ktorych mowa w art. 17* ust. 1 pkt 1 i 2 Ustawy.

2. Na pisemne zadanie czionka albo osoby nie bedacej czlonkiem Spoéidzielni, ktérym przystuguje prawo
do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spoidzielnia jest zobowiazana przeniesé na te
osoby udziat we wspolwiasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, Ze udzialy przypadajace na
kazde miejsce postojowe sa réwne, po dokonaniu przez nich splat, o ktérych mowa w art. 17'% ust. 1
Ustawy.

3. Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu, stanowigcego wspéiwtasnosé, o
ktdrej mowa w ust. 2, pokrywaja w odpowiednich ulamkowych czesciach cztonkowie i wiasciciele nie
bedacy czlonkami, przy uwzglednieniu przepisow art. 17* ust. 2 i 3 Ustawy.

§ 42

Przeniesienie odrebnej wlasnosci spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu moze nastapié¢ po dokona-
niu przez czionka lub wiasciciela(i) lokalu nie bedacego(ych) czlonkiem (czionkami) Spéidzielni,

1) splaty odpowiedniej czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdinosci
odpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego Spoidzielni wraz z odsetkami oraz zakupem grun-
tu,

2) sptaty zadiuzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 72 statutu,

3) pokrycia kosztéw zawarcia umowy przeniesienia odrebnej wiasnosci oraz kosztoéw zaloZzenia
ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej.

§ 43

Szczegdtowe zasady rozliczen z tytulu wniesienia wkiadu budowlanego okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

D. WYGASNIECIE WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§ 44 (skreslony)

§ 45

1. W razie Smierci czionka uprawniony spadkobierca powinien przedstawi¢ Spéldzielni po$wiadczenie
dziedziczenia lub stwierdzenie nabycia spadku, a jezeli postepowanie sadowe o to stwierdzenie nie zo-
stalo zakoriczone, ztozy¢ dowdd jego wszczecia.

2. Jezeli prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w terminie 1 roku od dnia otwar-
cia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonania czynnosci prawnych zwiazanych
z wykonaniem tego prawa, wilacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesieniu wiasnosci loka-
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lu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spoidzielni, sad w po-
stepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

3. W razie Smierci jednego z matzonkow, ktorym spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przystugiwa-
to wspoinie, przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

§ 45!

W przypadku diugotrwatych zalegtosci z zaplata oplat, o kidrych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy, razacego
badZ uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko cbowigzujacermnu porzadkowi domo-
wemu albo niewlasciwego zachowania sig tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomoéci
wspélnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z 24 czerwca 1994r. o whasnosci lokali stosuje sig odpowiednio.
Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spéidzielni na wniosek Rady Nadzorczei.
Osobom, ktorych lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 46

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spéldzielnia wyplaca upraw-
nionemu warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca uprawnionemu wartosé tego prawa, ustalona w spo-
s6b okreslony w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spéidzielnia uzyska od osoby obejmujace]
dany lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwalo spoidzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kre-
dyt zaciagniety przez Spéldzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca sie kwo-
te niesplaconego kredytu z odsetkami.

3.  Warunkiem wyptaty wartosci spéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu,
przez czionka | wszystkie osoby w nim zamieszkujace, ktore prawa swe wywodza od czlonka.

§ 47

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoldzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spéidzielnie.

2.  Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 1 Spéldzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w
terminie 6 miesiecy.

3. Spoéldzielnia obowigzana jest uiscic osobie uprawnionej warto$é nabytego prawa po potraceniu nalez-
nosci wymienionych w art. 17'* ust 2 Ustawy oraz z tytulu obciazenia hipoteka. Obowigzek Spéidzielni
powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 48

Do egzekucji ze spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o egzeku-
cii z nieruchomosci.

§49

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postepowania egzekucyjnego z nierucho-
mosci Spéidzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa,
spbidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca sie w prawo odrebnej wiasnoéci lokalu lub we
wiasnos¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inna spétdzielnie mieszkaniowa bytermu
czionkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.
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E. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI
§ 50

1. Spéldzielnia realizujac program inwestycyjny w zakresie budowania lub nabywania budynkéw zawiera
z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu umowe pisemng o budowe lokalu
mieszkalnego, wzglednie lokalu o innym przeznaczeniu, ktéra gwarantuje po zrealizowaniu zadania in-
westycyjnego ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu na rzecz czionka.

2.  Umowa, o ktérej mowa w ust. 1, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, zobowiazujaca
strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odregbnej wiasnosci tego lokalu,
powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie,

2) okredlenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie sta-
nowi¢ podstawe ustalenia wysokoéci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczeri do niego przynaleznych,

5) inne warunki, a w szczegdlnosci dotyczace:

a) termindw wplat wkladu budowlanego, okreslonych w umowie,

b) terminu ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy lokalu,

€) terminu ustanowienia na rzecz czlonka odrebnej wiasnosci lokalu zgodnie z § 54 ust. 1,

d) kosztéw zwigzanych z ustanowieniem odregbnej wiasnosci lokalu, w tym opfat notarialnych,
kosztow zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej.

§51
1. Koszty budowy lokali ustala sie dwuetapowo:

1) wstepnie przy podpisaniu umowy przez Spéidzielnie z czionkiem o budowe lokalu,
2) po koricowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.

2.  (skreslony)

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowa-
nia.

4.  (skreslony)

§52

1. Z chwilg zawarcia umowy wymienionej w art. 18 ust. 1 Ustawy powstaje ekspektatywa wiasnosci,
ktdra jest zbywalna, wraz z wkiadem budowlanym albo Jego wniesiong czescia, przechodzi na spadko-
biercéw i podlega egzekucii.

2.  Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo

jego czesé.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnoéci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§53

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spéidzielnie lub osobe
ubiegajacq si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce.
Dopuszczalne jest ustanowienie innego terminu w Umowie.

2. Spdldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu, gdy osoba ubiegajaca sig o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali
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tych warunkéw umowy okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 1§ 5 Ustawy, & bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wybudowanych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

§ 54

1. Spéidzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu albo
nabywcy ekspektatywy wiasnosci odrebna wiasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego wybudowa-
niu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w termi-
nie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie czionka Spéidzielnia ustanawia takie pra-
wo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizaci inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb wskazanych
przez osobe ublegajaca sig o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, ktore wspdlnie z nig ubiegajq sie
o ustanowienie takiego prawa. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze byé zawarta
przez Spéldzielnie tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegajq sig o ustanowienie takiego prawa
wraz ze zwlazanymi z nimi udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatéw w nieru-
chomoéci wspélnej okredla ta umowa. Nieruchomosé, z ktérej wyodrebnia sie wiasnoS¢ lokali moze byc
zabudowana réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowieri umowy, o ktérej mowa
w ust. 1.

3. Jezeli prawo odrebnej wiasnoscl lokalu nalezy do kilku oséb, czionkiem Spétdzielni moze byé tylko
jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspoinie matzonkom.

4. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapic¢ na rzecz matzonkéw albo oséb wskazanych
przez cztonka, ktore wspdlnie z nim ubiegaja sie o ustanowlenie takiego prawa.

5. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapic tylko na podstawie umowy zawartej w formie
aktu notarialnego.

6. Wiasciciele lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z utrzymaniem tych lokali, eks-
ploataciq i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stano-
wiacych mienie Spéidzielni oraz w zobowiazaniach Spéidzielni z innych tytuldw przez uiszczanie oplat
zgodnie z postanowieniami statutu.

7. Spoldzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czionkéw nie bedacego jej czionkiem wiasciciela
lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy | licytanta z
zastrzezeniem przepisu art. 3 Ustawy.

§55

Ustanowiona przez Spétdzielnie odrebna wiasnosc lokalu jest zbywalna, przechodzi na spadkobiercéw i pod-
lega egzekucjl,

§ 56 (skredlony)
F. WYNAJEM I SPRZEDAZ LOKALI
§ 57

1. Spokdzielnia moze wynajmowad lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze | miejsca postojowe w wielosta-
nowiskowych lokalach garazowych zardwno czionkom Spoéidzielni jak i osobom fizycznym oraz praw-
nym nie bedgcym czionkami.

2. Lokale mieszkalne moga by< oddane w najem w szczegdlnosci gdy:

1) wybudowane zostaty w celu ich wynajmu,
2) (skreslony),
3) zaistnieja szczegdlne okolicznosci uzasadniajgce oddanie lokalu mieszkalnego w najem.

17




0DPIS

3. Najem lokali mieszkalnych cdbywa sie na zasadach okreslonych w umowach najmu zgodnie z ustawa o
ochronie praw lokatoréw.

4, Najemca lokalu, o ktorym mowa u ust. 1, obowigzany jest do wniesienia kaucji lub innego zabezpie-
czenia, majacego na celu pokrycie ewentualnych zaleglosci czynszowych najemcy, kosztéw odnowienia
lokalu lub naprawy szkdéd powstatych w zajmowanym lokalu.

5. Szczegblowe zasady najmu lokali niemieszkalnych okreslaja: Regulamin gospodarki lokalami uzytko-
wymi, umowy najmu oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 58

Dochody z prowadzone]j dziatalnosci wymienionej w § 57 zasilajg przychody gospodarki zasobami mieszka-
niowymi | fundusz remontowy Spétdzielni w czesciach ustalonych przez Zarzad.

G. ODBIOR LOKALU
§ 59

Odbiér lokalu powinien nastapic¢ w terminie 14 dni od daty postawienia go do dyspozycji. W uzasadnionych
przypadkach termin ten moze by¢ przediuzony przez Zarzad. W przypadku nie odebrania lokalu w wyzna-
czonym terminie, osoba ktérej lokal postawiono do dyspozycji jest zobowiazana uiszczac optaty okreslone w
art. 4 ust. 1 Ustawy od dnia nastepnego po uplywie 14 dni.

H. ZAMIANA MIESZKAN
§ 60

1. Spédidzielnia w granicach istriiejacych mozliwosci realizuje wnioski o zmiane mieszkar na mieszkania
odpowiadajace uzasadnionym potrzebom cztonkdw | ich rodzin.
2. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych czionkow.

§61

1. Przez zamiane mieszkar rozumiec nalezy uzyskanie prawa do spdidzielczego lokalu mieszkalnego typu
lokatorskiego w zamian za zrzeczenie si¢ uprawnien do dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego

i postawienie go do dyspozycji Spétdzielni.

2, Realizacja zamiany nastepuje poprzez:

1) uzyskanie prawa do innego mieszkania w zamian za zwolnienie dotychczas zajmowanego
mieszkania i postawienie go do dyspozycii Spéidzielni,

2) umozliwienie dwom (lub kilku) czionkom Spétdzielni, badZ cztonkowi Spbidzielni | osobie zajmu-
jacej mieszkanie w budynku nie stanowiacym wiasnosci Spéidzielni wymiany dotychczas uzy-
wanych mieszkar migdzy soba.

Zamiana mieszkania na lokal mieszkalny stanowiacy odrebna wiasnoéé badz o statusie wiasnosciowe-

go prawa wymaga przeniesienia prawa w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

§62

1. Zamiana mieszkania migdzy czlonkiem Spéifdzielni a najemca lokalu znajdujacego sie w zasobach gmin-
nych lub innych, nie bedacych wiasnoscia Spotdzielni, uzalezniona jest od wyrazenia zgody przez wia-
Sciciela tego lokalu.

2. Za przeprowadzenie zamiany mieszkania Spoéldzielnia pobiera jednorazowa optate w wysokosci ustalo-
nej przez Rade Nadzorcza.
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1. GARAZE

§63

1. Spdéidzielnia moze nabywad lub budowaé garaze w celu ustanowienia na rzecz jej czionkdéw lub os6b
nie bedacych czlonkami prawa odrebnej wlasnosci.

2. Czionek lub osoba nie bedaca cztonkiem, ubiegajacy sie o garaz obowiazany jest wnies¢ wkiad budow-
lany. Zasady wnoszenia wktadu budowlanego oraz zasady rozliczen z tego tytutu okreéla umowa za-
warta ze Spoidzielnia.

§ 64

Do istniejacych spéldzielczych wiasnosciowych praw do garazy stosuje sie odpowiednio postanowienia statu-
tu dotyczace wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 65

Garaz moze by¢ uzywany wytacznie do przechowywania pojazdu mechanicznego. Zasady korzystania z
garazy okresla Rada Nadzorcza w regulaminie.

§ 66

Postanowienia dotyczace zamiany lokali, stosuje sle odpowiednio do garazy | do miejsc postojowych w
garazach wielostanowiskowych.

VI. REMONTY BUDYNKOW
§ 67

1. Spdidzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obciaZaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy czionkdw
spoldzielni, wiascicieli lokali niebgedacych czlonkami spbidzielni oraz oséb niebedacych czionkami spoi-
dzielni, ktorym przystugujg spéldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali. Zasady tworzenia | gospodaro-
wania funduszem remontowym okresla Ustawa i regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

2. Obowiazki Spoldzielni | cztonkéw lub wiascicieli lokali nie bedacych czlonkami Spoéidzielni, w zakresie
napraw wewnatrz lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

VII. ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU
§68

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie sie naktady poczynione przez czionkéw lub wiascicie-
la(i) lokalu nie bedacego(ych) cztonkiem (czionkami) Spéidzielni, z wiasnych $rodkéw na ponadnorma-
tywne wyposazenie techniczne i wykoriczenie mieszkan majace charakter trwaly | podnoszace wartosé
uzytkowa mieszkania.

2. Dodatkowe wyposazenie | wykoriczenie mieszkari, jezeli nie jest wykonane za posdrednictwem Spoi-
dzielni, wymaga zgody Spéidzielni wowczas, gdy polaczone jest ze zmianami w ukiadzie funkcjonalino
- uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub ingerujacymi w ukfad instalacji wewnetrznej bu-
dynku.
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3. Wartos¢ naktadow z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykoriczenia mieszkan nie jest zaliczana na
poczet wkiadu.

4. W przypadku zwolnienia lokalu, rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykoriczenia mieszkari
dokonywane s3 bezposrednio migdzy zwalniajacym | otrzymujacym lokal.

5. W przypadku, gdy zainteresowani nie dojda do porozumienia odnosnie wartosci dodatkowego wyposa-
zenia | wykoniczenia mieszkania, wartos¢ ta okresli ostatecznie Spétdzielnia. Jezeli obejmuiacy lokal nie
wyrazi zgody na wniesienie ustalonej przez Spoéldzielnie spornej rownowartosci dodatkowego wyposa-
zenia i wykoriczenia mieszkania, Spdidzielnia moze zawrze¢ umowe z inng osoba, ktéra przyjmie usta-
lone warunki.

6. Za urzadzenia i wyposazenia dodatkowe uznane przez Spdéldzielnie za przydatne, zwalniajacy lokal
otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej wartosci pozostawionych urzadzeri | wyposazenia do-
datkowego (przy uwzglednieniu stopnia zuzycia), a obejmujacy ten lokal wplaca te sama kwote.

VIII. TERMINY ROZLICZENIA Z TYTULU UDZIALOW , WKEADOW Z TYTULU SPOLDZIELCZEGO
PRAWA DO LOKALU .

§69

1. Rozliczenie z bytym cztonkiem lub wiascicielem(ami) lokalu nie bedacym(ymi) czionkiem (czionkami)
Spéidzielni, lub ze spadkobiercami zmartego czionka lub wiasciciela(i) lokalu nie bedacego(ych) czion-
kiem cztonkami Spétdzielni powinno by¢ dokonane na pisemne zadanie:

1) z tytutu udziatéw - na dzier ustania czlonkostwa,

2) z tytulu wkiadu mieszkaniowego - na dzier ustania cztonkostwa (wygasnigcia spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu),

3) z tytulu wkiadu budowlanego - na dzier ustania czlonkostwa (wygasniecia spéldzielczego wia-
snosciowego prawa do lokalu, garazu i miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,

4) z tytulu kwot wplaconych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego — na dzier usta-
nia cztonkostwa.

2.  Wypiata kwot naleznych bylemu czionkowi lub wiascicielowi(om) lokalu nie bedacemu(ym) czlonkiem
(cztonkami) Spotdzielni, spadkebiercom zmarlego czionka lub wiasciciela(i) lokalu nie bedacego(ych)
czlonkiem (czfonkami) Spétdzielni, lub prawnym nastepcom czlonka osoby prawnej, powinna byé do-
konana:

1) z tytutu udzialtdéw - nie pozniej niz w ciagu 3 miesiecy od daty zatwierdzenia sprawozdania fi-
nansowego za rok, ktorym ustato czlonkostwo i pod warunkiem, ze udzialy te nie zostaly prze-
znaczone na pokrycie strat w Spéldzielni,

2) 2 tytutu wkiadu mieszkaniowego i budowlanego oraz z tytulu kwot wniesionych na poczet wkia-
du mieszkaniowego lub budowlanego - nie pdZniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia zbycia przez
Spoldzielnie lokalu.

3. Roszczenie o wyplatg wkiadu albo jego czesci staje sie wymagaine z chwila oproznienia lokalu przez
czlonka oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza.

IX. UZYWANIE LOKALI
§ 70

1. Czlonek lub wiasciciel(e) lokalu nie bedacy czionkiem (czlonkami) Spétdzielni moze (moga) uzywac
nalezacy do niego (nich) lokal wylacznie na cele okreslone w przydziale lub w umowie.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka lub wiasciciela(i) lokalu nie beda-
cego(ych) czionkiem (cztonkami) Spéidzielni, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spéidzielni,
chyba ze byloby to zwigzane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bad? je-
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go czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$é oplat na
rzecz Spoldzielni, cztonek lub wiasciciel(e) lokalu nie bedacy czlonkiem (cztonkami) Spdidzielni, jest
(sa) obowigzany(i) do pisemnego powiadomienia Spéidzielni o tej czynnoéci.
3.  Umowy zawarte przez czionka lub wiasciciela(i) lokalu nie bedacego(ych) cztonkiem (cztonkami) Spoi-

dzieini, w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasaja najpézniej z chwilg wy-
gasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu.

§71

Zasady uzywania lokali w zasobach mieszkaniowych Spéidzielni oraz zasady porzadku domowego i wspétzy-
cia mieszkaricow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

X. OPLATA ZA UZYWANIE LOKALI

§ 72

1. Czlonkowie Spoidzielni, ktorym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali, sa obowiazani uczestni-
czy€ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodéci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg | utrzymaniem nieruchomoséci stanowigcych mienie
Spoldzielni przez uiszczanie opfat zgodnie z postanowieniami statutu.

2, Osoby nie bedace czlonkami Spéidzieini, ktérym przystuguija spéidzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, sa obowiazane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja | utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacijg i utrzymaniem nieruchomo-
éci stanowiacych mienie Spétdzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czion-
kowie Spétdzielni .

3. Czlonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali, sa obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu kosz-
téw zwiazanych z eksploatacia i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci
wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomogci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uisz-
czanie opfat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Czlonkowie Spdtdzielni, ktérzy oczekuia na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sa obowiazani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od
chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni oplaty okredlone w pkt.1 albo 3.

5. Wiasciciele lokali nie bedacy czionkami Spéidzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosz-
téw zwigzanych z eksploatacia i utrzymaniem ich lokali, eksploatacia | utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych. S3 oni réwniez obowiazani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg |
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéidzielni, ktére sa przeznaczone do wspoinego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wyko-
nuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czionkowie Spotdzielni,

6. Czlonkowie Spéidzielni, wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spéidzielni, oraz osoby nie bedace
czionkami Spéldzielni, ktdrym przystuguja spoidzielcze wlasnoéciowe prawa do lokali, wnosza opla-
ty na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych, nieruchomoéci oraz mienia spétdzielni.

7. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérej mowa w pkt.1,2,3,4 obejmuja w szczegdinodci:

1 koszty administrowania,

2. koszty ogdlne Spoéldzielni,

3. koszty konserwadji i odpis na fundusz remontowy,

4. wydatki na utrzymanie porzadku i czystoéci,

5. oplaty za dostawe energii elektrycznej | cieplnej, gazu i wody ogbinego uzytku, Sciekdw i
diwigbw,

6. ubezpieczenie | podatki.
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8. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdinych, o ktérych mowa w pkt.3,5 ustala sie

proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci. Udziat wiasciciela
lokalu w nieruchomaosci wspéine] odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu do facznej
powierzchni wszystkich lokali w budynku badZ budynkach stanowiacych odrebna (wydzielong) nie-
ruchomosc.

9. Ponadto czlonkowie Spétdzielni lub wiasciciele lokali nie bedacy czionkami spétdzielni, wnosza opla-

ty na pokrycie kosztéw powstajacych w ich lokalach z tytulu dostawy energii ciepinej (na potrzeby
centralnego ogrzewania | podgrzania wody) gazu, dostawy wody i odprowadzenia Sciekdw.

10. Szczegolowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia wysoko-
Sci opfat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

11. Opfaty na pokrycie kosztéw, o ktérych mowa w § 72 pkt.1, 2, 3, 5 moga by¢ wykorzystywane wy-
facznle na cele, na ktdre zostaly pobrane przez Spétdzielnie.

12. Kwoty wplacone przez Czltonkéw po dniu 23 kwietnia 2001 roku, na poczet przeksztaicenia lokator-
skich praw do lokali na wiasnosciowe prawo do lokalu nie podlegaja zwrotowi .
Zasada powyz2sza dotyczy rowniez przeksztaiceri lokatorskich praw do lokali na wiasnosciowe prawa
do lokali dokonanych przed 24 kwietnia 2001r.

§ 73 (skreslony)

§ 74

O zmianie wysokosci optat Spbidzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ czionkéw lub wiascicieli lokali nie
bedacych czionkami co najmnlej 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat , ale nie pdzniej
niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin.

Spotdzielnia jest obowigzana na zadanie czionka Spotdzielni lub nie bedacego czionkiem wiaéciciela
lokalu przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opiat.

Czlonkowie Spéldzielni oraz wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spéldzielni moga kwestionowaé
zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;j.

Wystapienie na droge postepowania sadowego nie zwalnia z obowiazku wnoszenia oplat w dotych-
czasowej wysokosci.

§75

Optaty o ktorych mowa w § 72 powinny by¢ uiszczane co mieslac z géry do 15-go dnia kazdego mie-
siaca .

Obowigzek uiszczenia optat powstaje z dniem podstawienia lokalu do dyspozycji przez spoétdzielnie lub
zbywce prawa do lokalu , a ustaje z dniem wskazanym w protokéle przekazania lokalu Spétdzielni lub
z dniem zbycia prawa do lokalu .

W przypadku podstawienia do dyspozycji przez spéidzielnie lokalu zniszczonego przez dotychczaso-
wego uzytkownika lub nowo wybudowanego , a oddanego w stanie surowym , Zarzad moze przez
okres niezbgdny do doprowadzenia lokalu do stanu uzywalnosci wyrazi¢ zgode na nie naliczanie oplat
czynszowych.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci , Spéldzielnia moze pobieraé odsetki ustawowe . Odsetki za
zwloke moze nalicza od nastgpnego dnia po uplywie terminu platnoéci . Nieuregulowane naleznoéci
odsetkowe moga byC potracane z wptat czynszowych po uprzednim poinformowaniu czionka lub wia-
sciciela lokalu nie bedacego czlonkiem Spéidzielni .

Czionkowie Spotdzielni | inne osoby zobowiazane do uiszczania oplat na rzecz Spétdzielni nie moga
potracac swoich naleznosci od spéidzielni z optat za uzywanie lokali.
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§76

1. W przypadku wniesienia przez osoby zobowigzane do uiszczania optat, oplaty w niepelnym wymiarze za
uzywanie lokalu, zaliczone beda w pierwszej kolejnoéci na :

1) oplaty eksploatacyjne,

2) inne zobowiazania,

3) fundusz remontowy,
2. W przypadku posiadania przez osoby wymienione w ust. 1, zalegtosci wobec Spoidzielni z tytutu oplat za
uzywanie lokalu, wplaty zalicza sie w pierwszej kolejnoéci na poczet najdawniej wymagalnych opiat.

§ 76'

1. Za oplaty okreslone w §72 statutu Spéidzielni , solidarnie z czlonkami Spétdzielni lub wiascicielami lokali
nie bgdacymi czlonkami Spotdzielni odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby peinoletnie , z
wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu , a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu.

2. Cztonkowle Spéidzielni lub wiasciciele lokali nie bedacy czionkami Spéidzielnl, maja obowiazek podaé
dane oséb ( imie i nazwisko oraz date urodzenia, numer PESEL ), ktére stale z nimi zamieszkuja,

XI. ORGANY SPOLDZIELNI
§77

1. Organami Spéldzielni sa;

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spoldzielni, o ktérych mowa w ust, 1 dokonywane sq w gtosowaniu tajnym, spo-
srod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czionka nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

3. Do organéw Spéidzielni wchodza kandydaci, ktorzy w wyborach tajnych otrzymali najwieksza liczbe
glosow.

4.  Przy obliczaniu wymaganej iloéci gloséw przy wyborach do organéw Spoidzielni uwzglednia sie tylko
glosy oddane za wyborem, natomiast przy podejmowaniu innych uchwat przez organ Spéldzielni
uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

5. Tryb zwolywania posiedzeri organéw Spéidzielni oraz sposéb ich obradowania okresla statut oraz
przewidziane w nim regulaminy tych organdéw.

6.  Czionkowie organéw Spélidzielni nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich doty-
czacych.

A. WALNE ZGROMADZENIE
§78

Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:

- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoidzielcze,

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych, z pozniejszymi zmianami,
- statutu Spétdzielni.
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§79

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoidzielni.

2. Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, gdy liczba cztonkow przekroczyta 500.

3. Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu czionkéw uprawnionych do udzialu w poszczegdinych czesciach
Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasade wspdinoty intereséw wynikajaca z zamieszkiwania w okreslo-
nym zespole nieruchomosci. Dotyczy to réwniez czionkdw spotdzielni, ktérzy uzyskali czionkostwo w trybie
art. 3 ust.2 ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych.

§ 80

1. Czilonek Spodldzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiécie albo przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czionka. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na
pismie pod rygorem niewaznosci i dolaczone do protokolu Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw
podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy z
dnia 16 wrzesnia 1982r. - Prawo spéldzielcze nie stosuje sig.

2. Czlonek moze by¢ obecny i brac udziat w glosowaniu tylko na jednej czesci Walnego Zgromadzenia.
Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni moga by¢ obecni na kazdej czesci Walnego Zgromadze-
nia.

3. Osoby prawne bedace czionkami Spotdzielni biorg udziat w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego
cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany na czlonka Rady Nadzorczej.

4. Czionkowie nie majacy zdolnoéci do czynnosci prawnych lub czionkowie z ograniczona zdolnodcia do
czynnoscl prawnych sa reprezentowani w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia przez przedstawiciela
ustawowego.

5. Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z kto-
rych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§ 81

Do wyiacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturaingj,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdari rocznych i sprawozdaih  finansowych oraz
podejmowanie uchwat co do wnioskdw czlonkéw Spotdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnoscl Spét-
dzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlinego) lub sposobu pokrycia
strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakiadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz wystepowania
z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoidzielnia moze zaciagnac,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sig Spoldzielni, podzialu Spéidzielni oraz likwidacji Spétdziel-
ni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoidzielczym odwolari od uchwat Rady,

11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spéldzielni ze zwigzku oraz upowaznie-
nie Zarzadu do podejmowania dziatail w tym zakresie,

13) wybdr delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,
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14) wybér i odwotanie czlonkéw Rady Nadzorczej, @ @ P W

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.
§ 82

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w ciggu 6 miesiecy po uplywie roku obrachunko-
wego.

2. Walne Zgromadzenie moze byc zwolane przez Zarzad z waznych powoddw w kazdym czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwolac Walne Zgromadzenie na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) 1/10 czionkéw,

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ziozone na pismie z podaniem celu jego zwolania.
5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim terminie, aby pierwsza
jego czesé mogta sie odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi zwolu-
je je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy spotdzielni zwoluje je zwiazek rewizyj-
ny, w ktérym spéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza na koszt Spétdzielni.

Whioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do zwiazku rewizyjnego, w kidérym spot-
dzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spéldzielczej o zwolanie Walnego Zgromadzenia.

§83

1. O terminie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia czlonkowie sa zawiadamiani
przez ogloszenia umieszczone na Klatkach schodowych budynkow mieszkalnych, co najmniej na 21 dni
przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesci:

- czlonkowie Spétdzielni,

- zwiazek rewizyjny, w ktorym spdldzielnia jest zrzeszona ,

- Krajowa Rada Spéldzielcza,

2. Zawiadomienie powinno zawierac czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan | projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka
do zapoznania sie z tymi dokumentami,

3. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze czionkéw Rady Nadzorczej, zawiado-
mienie powinno zawierac informacje o mozliwosci zglaszania kandydatéw na czionkéw Rady, w terminie do
15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia,.

§ 84

1. Projekty uchwat | zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
lub jego wszystkich czesci maja prawo zglaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwat W
tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykiadane, na co najmniejld dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia, lub jego pierwszej czesdci.

2. Czlonkowie majg prawo zgitaszac projekty uchwatl | zadania, o ktoérych mowa w ust. 1. w terminie do 15
dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Projekt uchwaty zglaszanej przez czionkéw spéidzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkaw.

3. Czionek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod giosowanie na
Walnym Zgromadzeniu projektoéw uchwat | poprawek zgloszonych przez cztonkéw Spéidzielni.

25




0DPIS

§85

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty Jjedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad poda-
nym do wiadomosci cztonkéw w sposéb przewidziany w Statucie,

2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych czionkdw
Spotdzielni na poszczegbinych czesciach Walnego Zgromadzenia.

3. Kazdy projekt uchwaly poddaje sie glosowaniu na kazdej czedci Walnego Zgromadzenia.

4. Warunek, o ktérym mowa w ust. 3 uznaje sie za spelniony réwniez w przypadku, gdy na zebranie danej
czgscl Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych cztonkéw lub gdy czlonkowie obecni na
danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzieli udziatu w gtosowaniu.

5. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wiekszoécia glosow.

Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gtosow - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni,

b) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie odwolania cztonka Rady Nadzorczej,

c) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie polaczenia Spotdzieini,

d) 3/4 gtosow - dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spéidzielni.

§ 85(1)

1. Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady lub czlonek Zarzadu,

2. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w skladzie: przewodniczacy i
sekretarz. Wybdr prezydium przeprowadza sie w glosowaniu jawnym.

§ 85(2)

1. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane sa zwykia wigkszoscia gloséw,

sposrod cztonkéw Spéidzielni nastepujace komisje:

1) Komisje mandatowo - skrutacyjna, w sktadzie od 2 do 3 oséb.

Do zadan komisji nalezy:
a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznoéc mandatow peinomocnikéw  oséb prawnych
- cztonkdw Spoétdzielni oraz przedstawicieli oséb z ograniczong lub pozbawiong zdolnoécia do czynnodci
prawnych,
b) sprawdzenie prawidlowosci zwolania danej czescl Walnego Zgromadzenia i zdolnoéd do podejmowa-
nia prawomocnych uchwat,
¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czgsci Zgromadzenia, obliczer wynikéw gloso-
wania | podanie tych wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie innych czynnoscl zwiazanych z obsluga
glosowania tajnego lub jawnego,

2) Komisje Wnioskowg w skiadzie od 2 do 3 oséb.

Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wriioskéw zgtoszonych w trakcie obrad z podziatem na:

- whnioski kwalifikujace sie do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskaza¢ organ Spéidzielni odpowiedzial-

ny za realizacje wniosku,

- na wnioski kwalifikujace sie do odrzucenia i przygotowanie projektu wniosku w tym zakresie,

3) Inne kornisje'w miarg potrzeby,

Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

Komisje sporzadzaja protokét ze swej dziatalnosci, ktéry podpisujg przewodniczacy | sekretarz,

Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komisji.

Protokdty komisji przekazywane sa sekretarzowi danej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli ilos¢ czionkéw obecnych na czesci Walnego Zgromadzenia uniemozliwia powotanie Komisji Skruta-

cyjnej lub Komisji Wnioskowej, funkcje komisji moze peinié Prezydium.

O v s wN
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§ 85(3) =

1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy danej czesci
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wg kolejnosci zgloszen.

2. Walne Zgromadzenie moze podjac decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku
obrad tacznie.

3. Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekraczac 5 minut.

4. Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigazku Rewizyjnego lub Krajowej Rady
Spoldzielczej, gtos moze byc udzielany poza kolejnoscia.

5. Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrocié uwage osoble zabierajacej glos,
jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedZ. W przypadku nie
zastosowania sie méwcy do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu glos.

6. Przewodniczacy moze odmoéwié udzielenia glosu osobie, ktdra w danej sprawie juz przemawiata.

7. W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscia. Za wnioski w
sprawach formalnych uwaza sig wnioski dotyczace:

a) sposobu glosowania,

b) glosowania bez dyskusii,

c) zakoriczenia dyskusji,

d) zamkniecia listy mowcow,

e) zarzadzenia przerwy.

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabrac glos jedynie dwaj méwcy jeden ,za" |
jeden ,przeciw" wnioskowi.

9. Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym, zwyklg wiekszo-
Scig glosow.

10. Czlonkowie Spéidzielni moga zglaszac na pismie niezaleznie od zglaszanych wnioskéw oéwiadczenia do
protokétu Walnego Zgromadzenia,

§ 85(4)

1. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdinymi punktami porzadku obrad przewodniczacy danej czesci Wal-
nego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne
Zgromadzenie.

2. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach, ktére zostaly
zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci glosowania nad poszczegblnymi wnioskami.
Whnioski dalej idace sa glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,dalej idacym” jest taki wniosek, ktore-
go przeglosowanie przesadza celowos¢ glosowania wnioskéw pozostalych.

3. Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia powinna mie¢ nadany numer
kolejny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w kidrej uchwata zostala podjeta.

§ 85(5)

1. Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia moze podjac uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwata ta powinna okreslac termin zwotania kontynuacji przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia
nie dluzszy niz 14 dni.

2. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw o czasie | miejscu dokoriczenia przerwanej czesci
Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach scho-
dowych budynkéw na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia.
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§ 85(6) :

1. Z obrad kazdej czgscl Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokdt, ktéry podpisuja przewodniczacy |
sekretarz zebrania.

2. Protokét z obrad danej czeSci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 7 dni od dnia odbycia
danej czesci Zgromadzenia.

3. Protokét i uchwaly kazdej czeséci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czionkéw Spéidzielni, przedstawi-
cieli zwigzku rewizyjnego, w ktorym spoéldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spéldzielczej.

4. Protokoly z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni, co najmniej
przez 10 lat.

5. Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze byé utrwalony za pomoca urzadzeri rejestruja-
cych d2wigk i obraz, o czym czionkowie bioracy udziat w zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

6. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia skiadaja si¢ poszczegdine protokdly wszystkich jego czesci |
protokét z obrad Kolegium.

§ 85(7)

Uchwale uwaza sig za podjgta, jezeli za uchwaty opowiedziala sie wymagana w ustawie lub statucie wigk-
szosC¢ ogdinej liczby czionkdw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

§ 85(8)

1. W ciagu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia zbiera sig kolegium w sktadzie prze-
wodniczacy obrad i sekretarze poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia wybieraja ze swego grona
Przewodniczacego Kolegium i na podstawie protokétéw tych zebran, autoryzuja tres¢ podjetych uchwat oraz
potwierdzaja, ktére uchwaly zostaty podjete a ktére nie zostaly podjete.

2. Protokét z obrad kolegium, ktére autoryzowalo tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzito, ktére uchwaty
zostaly podjete a ktére nie zostaly podjete, podpisuja przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegdinych
czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Protokét, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi integralng cze$é protokdtu Walnego Zgromadzenia.

4. Spoldzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§85(9)

1. Wybory czionkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w gtosowaniu tajnym, spoérod nieograniczonej liczby
kandydatow.

2. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko czlonkowie Spéidzielni oraz osoby nie bedace cztonkami
Spéidzielni, jako petnomocnicy oséb prawnych o ile zostali zgtoszeni w trybie §84 ust. 2 statutu.

3. W skiad Rady Nadzorczej spoldzielni mieszkaniowej nie moga wchodzié osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawiazania
stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego czionkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spéi-
dzielnl.

4. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

5. Ustgpujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowaé do Rady Nadzorczej, jesli nie pelnili
funkcji czionka Rad przez dwie kolejne kadencje.

6. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszaja cztonkowie Spotdzielni w trybie §84 ust. 2 statutu,

7. Zgloszenie kandydatur czionkow Rady Nadzorczej odbywa sig pisemnie z podaniem:

- imienia i nazwiska kandydata,

- Imienia i nazwiska osdb zgtaszajacych.

8. Zarzad sporzadza liste zgioszonych kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczei, ktérzy wyrazili, zgode na
kandydowanie, lista ta jest poddawana pod glosowanie na kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia. Kandydaci
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na czlonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonuja swojej prezentacji, ze szczegdlnym uwzglednie-
niem danych dotyczgcych: zatrudnienia w Spétdzielni, prowadzenia dziatainosci konkurencyinej wobec Spot-
dzielni, pozostawania w sporze sadowym ze Spdidzielnia, zaleganiu z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,
liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej.
9, Czlonkowie moga kandydatom zadawa¢ pytania.
10. Kandydaci na cztonkdédw Rady Nadzorczej skiadajq pisemne oSwiadczenia wyrazajace zgode na kandydo-
wanie oraz informacje, o ktoérych mowa w ust. 8.
11. Czlionkowie Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej nie moga kandydowac do Rady Nadzorczej.
12. Wybory czionkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na ktdrych sa
umieszczone nazwiska | imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie odbywa sie poprzez
ziozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo -Skrutacyjnej poszczegblnych czescl Wal-
nego Zgromadzenia.
13.Glosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktorych nie giosuje.
14.Glos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wieksza liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,

b) karta wyborcza jest przekreslona,

¢) zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.
15. Liczbe gloséw oddanych na poszczegdinych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo - Skrutacyjna,
ktéra z czynnosci tych sporzadza protokél. Przewodniczacy Komisji ogtasza wyniki glosowania.
16. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe oddanych
gtoséw liczac facznie wyniki glosowar na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.
17. Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby czionkéw Rady okreslonej w
statucie Spéidzielni.
18. W przypadku uzyskania przez kandydatéw rownej liczby gtoséw mandat zostaje nie obsadzony.

19. Wybory na nie obsadzony mandat cztonka Rady Nadzorczej przeprowadza sie na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu.

§ 85(10)

Odwotanie czionka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu tajnym wiekszo-
scig 2/3 gtosow czionkdéw bioracych udziat we wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzad-
ku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci w trybie §84 ust.2 Statu-
tu, byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania czionkéw Rady Nadzorczej.

§85(11)

Postanowienia §85(9) maja zastosowanie przy wyborach delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktérym Spéidziel-
nia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spétdzielczosci.

§85(12)

1. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sig jawnie z wyjatkiem wyboréw do organdw Spétdzielni i
odwotania ich czionkdw .

2. Na zadanie 1/5 cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie glosowanie tajne rdwniez w
innych sprawach objgtych porzadkiem obrad.
3. Nie udzielenie absolutorium cztonkom Zarzgdu oraz jego odwolanie wymaga uchwaty podjetej wiekszoscia

2/3 glos6w.
§ 85 (13)

1.Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkow Spétdzielni oraz wszystkie jej organy.
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2. O tym czy uchwata jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzi
w interesy Spéldzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej czionka moze zdecydowac wylacznie sad, w poste-
powaniu ustalajacym nieistnienie albo niewaznos¢ uchwat badz w postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy czlonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade Nad-
zorcza a Spéidzielnig, w ktérej nie powotuje sie Rady Nadzorczej, petnomocnik ustanowiony przez Walne
Zgromadzenie. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika sad wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia
kuratora dla Spétdzielni..

5. Jezeli ustawa lub statut wyrnagaja zawiadomienia czionka o uchwale, termin szesciotygodniowy biegnie
od dnia tego zawiadomienia dokonanego w spos6b wskazany w statucie.

6. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz uchylajace
uchwate ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkéw Spéidzielni oraz wszystkich jej organdw.

§ B5(14)

Sprawy zwiazane z obradowaniem czesci Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaly uregulowane rozstrzyga
ta czes¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje
prezydium tej czesci Walnego Zgromadzenia.

B. RADA NADZORCZA
§ 86

1. Rada Nadzorcza skiada sie z 12 czlonkéw. Skiad jej nie wymaga uzupelnienia dopoki stan osobowy
Rady nie ulegnie zmniejszeniu ponizej 8 osob.

2. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada zostala
wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepna kadencje.

3. Czionkowie aktualnej Rady Nadzorczej zachowuja swoje mandaty do czasu uplywu kadencii tej Rady
Nadzorczej.

§ 87

1. Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z chwila uptywu kadencji.
2.  Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:
a. odwolania wigkszoscia 2/3 gloséw czionkéw bioracych udziat w gltosowaniu na Walnym Zgroma-
dzeniu;
b.  zrzeczenia sig mandatu, ktdre staje sie skuteczne po dojsciu do wiadomosci Walnego Zgromadze-
nia;
c. ustania czionkostwa w Spéidzielni.

§ 88

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

a. uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnoéci spolecznei i kulturalnej,

b. nadzdr i kontrola dziatalnosci spotdzielni poprzez:
- badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
- dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spdidzielnie jej zadari gospodarczych, ze szcze-
golnym uwzglednieniem przestrzegania przez spoidzielnie praw jej czlonkow,
- przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez zarzad wnioskéw organéw spotdzielni i
jej czionkdw,
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. podejmowanie uchwal w sprawie nabycia | obcigzenia nieruchomodei oraz nabycia zakfadu lub innej
jednostki organizacyjnej,
d. podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytow w formie hipoteki na nieruchomoéci dia
potrzeb, ktérej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej
zgody wigkszosci czionkéw Spétdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscia,
e. podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz wystepowania z
nich,
f. (skreslony),

g. zatwierdzanie struktury organizacyjnej spéidzielni,

h. rozpatrywanie skarg na dziakalnos$¢ zarzadu,

i. skladanie walnemu zgromadzeniu sprawozdar zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli i oceng
sprawozdan finansowych,
J. podejmowanie uchwal w sprawach czynnoéci prawnych dokonywanych migdzy spéidzielnia a czion-
kiem zarzadu lub dokonywanych przez spéidzielnie w interesie czionka zarzgdu oraz reprezentowanie
spotdzielni przy tych czynnoéciach, do reprezentowania spbidzielni wystarczy dwéch czionkéw rady
przez nig upowaznionych,

k. wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spéidzielni,

I. ustanawianie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoéidzielni w Sadzie, w przypadku
gdy Zarzad wytoczy powdbdztwo o uchylenie uchwaly Wainego Zgromadzenia,

1. uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

m. uchwalanie regulamindw:

*  przyjmowania czionkéw, ustanawiania praw do lokali | zamiany mieszkan,

= rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartodci poczatkowej lokali,

* rozliczania kosztéw gospodarki zasobami rmieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali,

*  rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za centralne ogrzewanie i pod-

grzanie wody,

* rozliczer finansowych z czionkami z tytulu wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych,

*  (skresiony),

=  zlecania dostaw | uslug obcym wykonawcom,

=  (skreslony),

= porzadku domowego,

=  Zarzadu,

*  Komisji Rady,

»  winnych sprawach na wniosek Zarzadu,

n. ustalenie zasad zaliczenia czionkéw do poszczegolnych czedci Walnego Zgromadzenia.

W celu wykonania swoich zadai Rada Nadzorcza moze z3dac od Zarzadu, cztonkéw i pracownikéw

Spétdzielni wszelkich sprawozdari | wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio
stan majatku Spéldzielni.

4,

§ 89

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona prezydium. W skiad prezydium rady wchodza: Przewodni-
Czacy, jego Zastgpca, Sekretarz i Przewodniczacy statych komisji Rady.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze powolat ze swego skiadu komisje state lub czasocwe oraz dokonuje wyboru
przewodniczacego komisji.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga podejmo-

wac zadnych decyzji, ani formutowaé wiazacych zalecen pod adresem czlonkéw, organéw Spéidzielni, czy jej
stuzb etatowych.
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5. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Komisji Rewizyjnej Spétdzielni otrzymuja wynagrodzenie za udzial w posie-
dzeniach, ktére jest wyplacane w formie miesiecznego ryczaitu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen i nie moze
by¢ wigksze niz minimalne wynagrodzenie za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002

r. o0 minimalnym wynagrodzeniu za prace.
§90

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej Przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci jego Zastepca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane na wniosek 1/3 czionkéw Rady lub na wniosek
Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowacd uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym
do wiadomosci czionkom Rady w formie pisemnej , co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwatly jedynie w obecnoéci co najmniej polowy skladu Rady
okreslonego Statutem.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z glosem doradczym
czionkowle Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§91

Wewnetrzna strukture Rady Nadzorczej, szczeg6lowy zakres i sposdb jej dziatania, tryb zwolywanla posie-
dzer, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla Regulamin uchwa-
lony przez Walne Zgromadzenie.

§ 92 (skreslony)

§ 93 (skreslony)
§ 94 (skresiony)
§ 95 (skreslony)
§ 96 (skreslony)
§ 97 (skreslony)
§ 98 (skreslony)
C. ZARZAD
§99

1. Zarzad kieruje dzialalnoscig Spéidzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Zarzad skiada sig z 3 0s6b, w tym Prezesa i jego Zastepcy, wybranych przez Rade Nadzorcza.

3. Powolanie na Zastepce Prezesa, czionkéw Zarzadu, Gléwnego Ksiegowego i petnomocnika odbywa sig
na wniosek Prezesa Zarzadu.

4. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwolaé czionkdw Zarzadu wigkszoscig glosdw. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwotac tych czionkéw Zarzadu, ktérym nie udzielifo absolutorium zgodnie z g
85(12) .

5. Z czonkami Zarzadu, Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek pracy stosownie do kodeksu pracy.

6. Odwofanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnieri wynikajgcych ze stosunku pracy.
7. Odwolanie czlonka Zarzadu przez Rade Nadzorcza wymaga pisemnego uzasadnienia.
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§ 100

Do kempetencji Zarzadu nalety podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub statucie
dla innych organow Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1,

W O

11.
12.

Podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia czionkéw Spéldzielni, zawieranie uméw o budowe lokali,
o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, o ustanowienie odrebnej wiasnosci loka-
lu oraz o przeniesienie wiasnosci lokalu.

Sporzadzenie projektu planu gospodarczego Spétdzielni.

Prowadzenie gospodarki Spéidzieini w ramach uchwalonego planu i wykonywanie zwiazanych z tym
czynnosci organizacyjnych i finansowych.

Zabezpieczenie majatku Spéidzielni.

Sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych przedkiadanie ich do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu.

Zwotywanie Walnego Zgromadzenia.

Zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan.

Udzielanie petnomocnictw.

Wspéidziatanie z terenowymi organami wiadzy i administracji paristwowej, samorzadem lokalnym oraz
organizacjami spoltdzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi.

Podejmowanie decyzji 0 naliczaniu odsetek za nieterminowe ptatnosci czynszu i innych naleznoédi.
Podejmowanie decyzii o zagospodarowaniu otrzymanych odsetek.

Podejmowanie decyzji w przedmiocie anulowania odsetek za nieterminowe platnosci.

§ 101

Ze swej dzialalnosci Zarzad skiada sprawozdanie Radzie Nadzorczej oraz Walnemu Zgromadzeniu.
Zarzad rozpatruje wnioski | opinie czlonkéw, oraz kieruje do odpowiednich organéw Spétdzielni sprawy

nalezace do ich kompetenciji. O sposobie ich wykorzystania lub zatatwienia informuje czlonkéw, ktérzy
kierowali te wnioski i opinie.

§ 102

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach, ktére zwoluje Prezes Zarzadu a w
razie jego nieobecnosci wyznaczony przez niego czionek Zarzadu. W okresach miedzy posiedzeniami
Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podziatu czynnoéci pomiedzy czlonkami Zarzadu.

Podziat czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb ob-
radowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwa-
lony przez Rade Nadzorcza.

§ 103

Oswiadczenia woli za Spétdzielnig skiadaja dwaj czionkowie Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i osoba
do tego przez Zarzad upowazniona (petnomocnik).

Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 skiada sie w ten sposéb, ze pod nazwa Spéldzielni osoby upo-
waznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

Oswiadczenia skierowane do Spéldzielni, a ziozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z czlonkéw
Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spdidzielni.
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1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkdw Zarzadu lub innej osobie peinomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia gospodarcza Spéidzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie | gospodarczo jednostki, a takZze pelnomocnictwa do dokonywania czyn-
nosci okreslonego rodzaju lub czynnoéci szczegdinych,

2.  Udzielenie pelnomocnictwa nie wyklucza mozliwosci podejmowania przez Zarzad kolegialnych decyzji
w kazdej sprawie, ktére beda wigzace dla petnomocnikéw.

§ 104

D. PRZEPISY WSPOLNE DLA ZARZADU I RADY
§ 105
1. Nie mozna byC jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spéldzielni.
Cztonkowie Rady Nadzorczej lub Zarzadu nie moga zajmowac si¢ sprawami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdinosci uczestniczyé jako wspélinicy lub czionkowie wiadz w podmiotach gospo-
darczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spéidzielni. Naruszenie zakazu stanowi pod-
stawe odwolania czionka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidzia-
ne w odrebnych przepisach.
§ 106
1. Czionek Zarzadu | Rady Nadzorczej winny czynu lub zaniedbania, przez ktére Spéidzielnia poniosta
szkode, odpowiada za nie osobiscie.
2.  (skreslony)

3. Czlonek Zarzadu lub Rady Nadzorczej ponosi odpowledzialnos¢ karng za wystepki okreélone w art.267
a-d Prawa Spéidzielczego.

§ 107 (skreslony)

§ 108 (skreslony)

§ 109 (skresiony)
§ 110 (skreslony)
§ 111 (skresSlony)
§ 112 (skreslony)

§ 113 (skreslony)
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XII, GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§114

1. Spdidzielnia prowadzi dzialalnos¢ na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci swoim
cztonkom.
2. Spéidzielnia prowadzi dziatalnosé za podstawie rocznych plandw gospodarczo finansowych.
3. Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomodci zarzgdzanej przez Spoidzielnie
na podstawie art. 1 ust.3 Ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych a przychodami z optat , o ktérych mowa
wart. 4 ust.1-2 i 4 w/w Ustawy, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji | utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.
4. Wartos¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub wkiadéw mieszka-
niowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego : umorzenie wartoéci tych érodkéw trwalych
obciaza odpowiednio fundusz udziatowy lub wkiady mieszkaniowe | budowlane.
5. Pozytki | inne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarczej Spéidzielnia moze przeznaczy¢ w szczegdbl-
nosci na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacia i utrzymaniem nieruchomoséci w zakresie obciazaja-
cym czionkow.
6. Zarzad Spoidzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczanie przychodéw i
kosztéw eksploatacji | utrzymania nieruchomosal.
Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci okreslaja regulaminy uchwalone przez
Rade Nadzorcza.
7. Ewidencje wplywow i wydatkdw funduszu remontowego Spéidzielnia prowadzi na poszczegbine nieru-
chomosci.
Dziatania remontowe w poszczegdlnych nieruchomosciach , szczegdlowe zasady tworzenia | gospodarowa-
nia funduszem okresla regulamin uchwalony przez Rada Nadzorcza.
8. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é w dwdéch formach:
1) bezwynikowej - przychody i koszty mienia nieruchomoéai,
2) wynikowej cbejmujacej :

- dziafalnos¢ gospodarcza podstawowg,

- przychody i koszty finansowe,

- przychody i koszty pozostatej dziatalnosci operacyijnei,

- zyski i straty nadzwyczajne.
Zysk z dzialalnosci wynikowej spoldzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy | inne obowigzkowe obcig-
zenia wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych stanowi nadwyzke bilansowa.
Nadwyzka bilansowa na wniosek Zarzadu przeznaczana jest uchwalg Walnego Zgromadzenia na eksploata-
cie | utrzymanie nieruchomosci lub fundusz remontowy lub fundusz zasobowy.

§ 115

Spoldzielnia pozostaje wiascicielem lub wspdiwlascicielem nieruchomodai i uzytkownikiem lub wspotuzyt-
kownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie w jakim nie narusza to przystugujacej cztonkom | wiaécicie-
lom lokali nie bedacych czionkami ,odrebnej wiasnoéci lokali lub praw z nig zwiazanych, w szczegdlnosci:
1) nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spéldzielnie dziatalnosci wytwérczej, budowlanej,
handlowej, ustugowej, administracyjnej i innej, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami,
2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury techricznej w tym urzadzeniami i sie-
ciami technicznego uzbrojenia terenu, zwiazanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli, z
zastrzezeniem art, 49 kodeksu cywilnego,
3) nieruchomosci nie zabudowane
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§116

Spéidzielnia odpowiada za swoje zobowiazania calym majatkiem.

§ 117

1. Fundusze Spéldzielni stanowig:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wkiaddw mieszkaniowych | budowlanych,

4) fundusz na remonty zasobbw mileszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajq koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

2. Spoldzielnia tworzy takze inne fundusze wiasne na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia oraz

przewidziane w odrebnych przepisach.

3. Szczegdtowe zasady tworzenia | gospodarowania funduszami, okredlaja regulaminy uchwalone przez

Rade Nadzorcza.

§ 118

Straty bilansowe pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajacej fundusz zasobowy z fun-
duszu udziatowego, a w nastepnej kolejnodci z funduszu na remoenty zasobéw mieszkaniowych.

§119

1. W sprawach gospodarki Spéidzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nieregulowanych w statucie obowia-
zujg przepisy odrebne (ustawy, regulaminy).
2. Rokiem obrachunkowym dla Spéidzielni jest rok kalendarzowy.
3. Szczegblowe zasady gospodarki spdidzielni , w tym finansowe okreéla Rada
Nadzorcza

XIII. PRZEPISY KONCOWE
§ 120

1.  Niniejszy statut wchodzi w 2ycie z dniem jego zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.
2. Z dniem rejestracii traci moc dotychczasowy. statut wpisany do rejestru Spéidzielni postanowieniem
sadu.

Powyiszy jednolity tekst statutu uwzglednia zmiany wprowadzone uchwala Walnego Zgromadzenia Spdi-
dzielni Mieszkaniowej ,Przysziosé” w Wyszkowie, autoryzowang przez Kolegium w dniu 02.07.2018 r.
uchwatg nr /10/2018.

Czlonek Z u
Zga P A ZARZADU
Ba ka /s techniesnych
Zarzgdcd Nieruchomosci
Nr Licencji 2574
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