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REGULAMIN
tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przyszlos¢” w Wyszkowie

Podstawe opracowania niniejszego regulaminu stanowia:

1) ustawa z dnia 15 grudnia 2000r.0 spéldzielniach mieszkaniowych, zwana dalej Ustawg

2) ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze,

3) Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ..Przyszlos¢™, zwany dalej rowniez Statutem.
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Postanowienia ogélne
§1.

Regulamin okresla zasady gospodarowania funduszem na remonty zasobow

mieszkaniowych.

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy,

2) uzytkowniku lokalu — nalezy przez to rozumiec:

a) czlonka Spoéldzielni posiadajacego spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu,

b) czlonka Spotdzielni posiadajacego wlasnosciowe prawo do lokalu,

¢) wiasciciela lokalu bedacego czlonkiem Spotdzielni,

d) wlasciciela lokalu niebgdacego czlonkiem Spotdzielni,

e) posiadacza spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu niebedacego
cztonkiem Spoldzielni,

f) najemce lokalu,

g) osobg uzytkujgeg lokal bez tytulu prawnego,

nieruchomosei — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona na podstawie uchwaty

Zarzadu Spéldzielni nieruchomosé gruntowg zabudowang budynkami, w skiad ktorej

wchodza lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu,

4) zasobach mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne wraz
z wyposazeniem technicznym oraz urzadzenia i uzbrojenie terenéw na ktorych
znajduja sie te budynki,

5) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejacym obiekcie
budowlanym robot remontowo budowlanych nie stanowigcych biezacej konserwacii,
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie innych materialow budowlanych mz uzyto w
stanie pierwotnym,

6) nieruchomosci wspélnej — nalezy przez to rozumie¢ grunty oraz cze¢sci budynku
i urzagdzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku poszezegolnych wiascicieli. lecz
stanowig wspolwlasnosé wszystkich wiascicieli. W sklad nieruchomosci wspolnej
wchodza elementy o zréZznicowanym stopniu zwigzania z lokalami jak: klatki
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schodowe. korytarze, suszarnie, wozkownie, strychy. pomieszczenia techniczne

i administracyjne. W skiad czesci wspolnej nieruchomosci wchodzg réwniez

elementy konstrukcyjne budynkow, w tym: fundamenty, mury. balkony, loggie,

elewacje. stropy. stropodachy. dachy oraz wszelkie instalacje i urzadzenia (lub ich
czesci) nie stuzace do wylgeznego uzytku wlascicieli lokali, jak: instalacje
centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjne. elektryczne, gazowe, przewody
wentylacyjne, spalinowe, rynny i rury spustowe jak rOwniez: okna

w pomieszczeniach wspolnych, drzwi wejsciowe do budynku, glowne do piwnic

i pomieszezen technicznych,

7) infrastrukturze towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu — nalezy przez to
rozumiec:

a) sieci uzbrojenia podziemnego wraz z urzadzeniami, obiektami i przylgczami do
budynkéw o ile maja zwigzek z budownictwem mieszkaniowym,

b) urzadzenia i zagospodarowania terenu wykonane w ramach przedsiewzig¢ i zadan
budownictwa mieszkaniowego, w szczegélnosci place zabaw, drogi, chodniki.
dojazdy. parkingi. zielen i obiekty malej architektury.

Fundusz remontowy tworzony jest na sfinansowanie wszelkich prac remontowych
wykonywanych w czesciach wspolnych nieruchomosci, infrastrukturze towarzyszacej
budownictwu mieszkaniowemu oraz w lokalach, z wyjatkiem remontéw i napraw
nalezacych do obowiazkéw uzytkownikow lokali. Fundusz remontowy stuzy réwniez
pokryciu kosztow przywrécenia do stanu pierwotnego po zakofczeniu remontu
wszystkich  elementow  nieruchomosei  wspolnej.  infrastruktury — towarzyszgcej
budownictwu mieszkaniowemu oraz lokali.

Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych, a odpisy na ten
fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
$wiadezenia na fundusz remontowy dotyezy: czlonkéw Spoéldzielni, wihascicieli lokali
niebedacych czlonkami Spoldzielni, os6b niebedacych czlonkami Spéldzielni, ktorym
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokali, najemcow lokali zgodnie
7 zawartymi umowami najmu oraz osob zajmujacych lokale bez tytulu prawnego.
Jednostka rozliczeniowa jest m® powierzchni uzytkowej lokalu, uwidocznionej na
dokumencie stanowigcym podstawe wladania lokalem.

Zarzad Spoldzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow
i wydatkéw na fundusz remontowy tych nieruchomosci.

Réznica pomiedzy wplywami a wydatkami funduszu remontowego przenoszona jest do
rozliczenia na rok nastepny. Srodki niewykorzystane w danym roku na remonty
przechodza do wykorzystania na rok nastgpny.

Zasady tworzenia funduszu remontowego

Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy zasobow mieszkaniowyeh z odpisow na
remonty (z podzialem na nieruchomosci), do wnoszenia kiérych zobligowani sa
uzytkownicy lokali mieszkalnych, uzytkowych w budynkach mieszkalnych, garazy
i miejsc postojowych, okresleni w § 1 ust. 4 niniejszego regulaminu w wysokosci
uchwalonej przez Rade Nadzorcza.
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Rada Nadzorcza uchwala roczny plan rzeczowo-finansowy funduszu remontowego
z podzialem na nieruchomosci z uwzglednieniem rodzaju planowanych do wykonania
prac oraz wysoko$¢ odpiséw na remonty dla poszczeg6lnych nieruchomoscei.

I11. Zrodla tworzenia funduszu remonfowego

1)

g

3)
4)
6)
7)

IV.

4)

§3.

Fundusz remontowy tworzony jest z:

naliczen odpisow podstawowych na fundusz remontowy nieruchomosei,

odszkodowan uzyskanych od ubezpieczyciela za szkody powstale w zasobach
mieszkaniowych,

kar umownych z tytutu realizacji uméw na roboty remontowe w nieruchomosci,
dofinansowania srodkami instytucji samorzadowych. Unii Europejskiej,

kredytow bankowych,

nadwyzki bilansowej,

dochodbw z wynajmu lokali, garazy i miejsc postojowych.

Przeznaczenie funduszu remontowego
§ 4.

Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie:

remontow czesci wspolnych nieruchomosci. mieszkalnych, uzytkowych i infrastruktury
towarzyszace] budownictwu mieszkaniowemu oraz lokali, z wyjatkiem remontow
i napraw nalezacych do obowiazkow uzytkownikow lokali,

pokrycie regresowych kosztow odszkodowan towarzystw ubezpieczeniowych,

kosztow remontow infrastruktury towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu,
a dotyczacych zewnetrznych sieci i przylaczy, placow zabaw, drog chodnikow
i parkingow oraz elementow malej architektury obcigzajgeych nieruchomosei znajdujace
si¢. na danym osiedlu proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w tych
nieruchomosciach,

kosztow remontéw garazy, hal garazowych i lokali uzytkowych w budynkach
mieszkalnych. rozliczanych wedlug tych samych zasad co lokale mieszkalne.

mgr Zbjgniew Wisniewski




