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Rady Nadzorczej z dnia 35032%/7,9/

REGULAMIN
rozliczen finansowych z tytulu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych

w Spoldzielni Mieszkaniowej "Przyszlos¢" w Wyszkowie

Podstawe opracowania niniejszego regulaminu stanowig:
1) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych, zwana dalej Ustawa
2) ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze

3) Statut Spoldzielni Mieszkaniowej "Przyszlos¢" , zwany dalej rowniez Statutem.

Postanowienia ogolne
§1

l. Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczen z tytulu wkladow mieszkaniowych i

budowlanych w zwiazku z:
- wygasnigciem spoldzielczego prawa do lokalu.
- ustanowieniem nowego tytulu prawnego do lokalu odzyskanego przez Spétdzielnig,
- przeksztalceniem tytutu prawnego do lokalu.

2. Wklad mieszkaniowy stanowi rdznice migdzy petnym kosztam budowy przypadajgcym na
dany lokal a uzyskang przez Spoldzielni¢ pomoca publiczna na pokrycie czgsci kosztow
budowy tego lokalu. Procentowo wyrazona dla danego lokalu proporcje miedzy wkiadem
mieszkaniowym a pomoca publiczng ustala si¢ na podstawie ostatecznego rozliczenia z
bankiem kosztéw budowy danego budynku.

3. Przez wklad budowlany rozumie si¢ kwote wniesiong do Spoldzielni na pokrycie catosci
kosztéw budowy, przypadajacych na lokal. do ktorego ustanowiono spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wlasnosei lokalu. Jezeli cz¢$¢ wkladu
zostala pokryta z zaciagnietego przez Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, czlonek lub lokator jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

4. Rozliczenia. o ktérych mowa w ust. 1 sa dokonywane z uwzglednieniem wartosci rynkowej

danego lokalu, okreslonej przez rzeczoznawceg majgtkowego. Zleceniodawea wyceny
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rynkowej wartosci lokalu jest Spoldzielnia natomiast koszty tej wyceny obciazaja osobe
uprawniong do zwrotu wkiadu.

5. Wartoscig rynkowg lokalu w rozumieniu niniejszego regulaminu jest wartos¢ okreslona na
podstawie przepisow dziatu IV rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997.r. o gospodarce
nieruchomosciami.

6. Osoba uprawniona do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci lub lokalu jest
rzeczoznawca majatkowy. Wycena dokonana przez rzeczoznawcee moze by¢ weryfikowana
tylko w trybie okreslonym przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

7. Koszty okreslenia wartosei rynkowej lokalu. wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sagdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja, stosownie do przepisow Ustawy, osobg na rzecz ktorej
dokonuje si¢ przeniesienia wlasnosci lokalu.

8. Usunigcie z ewidencji ksiggowej lokali i gruntow nastgpuje na podstawie aktu notarialnego
umowy o przeniesienie odrgbnej wlasnosei lokalu.

9. Wartos¢ ewidencyjna lokali i gruntéw, na ktdre zostata zawarta umowa przeniesienia
wlasnosci lokali tj. warto$é poczatkowa. umorzenie oraz wkiady podlegaja zdjeciu z
ewidencji ksiggowej w cigzar funduszy finansujacych te lokale.

10. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego lub wlasnosciowego prawa do
lokalu Spotdzielnia oglasza przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu a ceng
wywolawcza lokalu powinna by¢ warto$¢ okreslona przez rzeczoznawce majagtkowego.
Warunki przetargu powinny okresla¢ w jakim terminie nalezy wplaci¢ na rachunek bankowy
Spoldzielni wymagany wklad budowlany, ktérego kwota zostanie ustalona w postgpowaniu
przetargowym.

11. Z naleznej osobie uprawnionej kwoty wkladu mieszkaniowego lub budowlanego badz
wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ wszystkie naleznosci Spéldzielni na dzien oproznienia
lokalu, tj.:

- zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych i za media oraz obciazen kredytu i odsetek wg
normatywu,

- niewniesiony wklad mieszkaniowy lub budowlany,

- niewniesiony wkiad z tytutu modernizacji budynku finasowanej z wkladéw mieszkaniowych lub
budowlanych.

- koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

- koszty sadowe, egzekucyjne i windykacyjne

- koszty zwiazane z eksmisja z lokalu,

- nominalna kwote¢ umorzenia.




- wszelkie koszty zwigzane ze ze zbyciem lokalu,

- koszty uprzatnigcia lokalu oraz wszystkie inne niezbgdne zwigzane z lokalem koszty poniesione

przed przekazaniem lokalu nowemu wiascicielowi.
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Koszty i oplaty dotyczace danego lokalu w okresie migdzy data jego opuszczenia przez
dotychezasowego uzytkownika a data postawienia tego lokalu do dyspozycji nowego
uzytkownika obciazaja koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci.

Roszezenie o zwrot wkladu lub jego czesci badz wartosci rynkowej lokalu powstaje z
chwilg wygasniecia prawa do lokalu, jednak wyplata moze nastapi¢ dopiero po opréznieniu
lokalu i otrzymaniu przez Spoldzielnie srodkow od nastgpey (nabywey) i potraceniu przez
Spoldzielnie naleznosci wskazanych w art. 10 niniejszego Regulaminu. Prawo do zadania
zwrotu wkladu lub jego czedci badz wartosci rynkowej lokalu ulega przedawnieniu z
uplywem trzech lat od dnia. w ktérym Spoldzielnia uzyskala od nabywey obejmujacego
lokal w wyniku przetargu kwotg stanowiacg ceng sprzedazy.

Réznice z tytutu wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych na dzien wygasnigcia prawa do
lokalu rozliczonych z poprzednim uzytkownikiem a srodkami uzyskanymi od nastepcy z
tytutu ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu przeksiggowywane sg na przychody
Spotdzielni.

Rozliczen wkladu mieszkaniowego nie dokonuje sig, jezeli spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu, przystugujace obojgu malzonkom., przypadnie po $mierci cztonka drugiemu
malzonkowi. Ewentualne roszczenia spadkobiercow zmartego czlonka do naleznej im czesci
wkladu mieszkaniowego powinny by¢ kierowane do osoby. ktéra zachowala spoldzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. W przypadku, w ktérym czlonkostwo w Spoldzielni przystuguje obojgu malzonkom i ustaje

ono wobec kazdego z nich w réznym czasie, stosuje si¢ wobec kazdego z nich przepisy
obowigzujgce w dniu ustania czlonkostwa. Wyplata zwaloryzowanego wkladu lub jego
odpowiedniej czesci badZ wartosci rynkowej lokalu nie moze nastapi¢ przed oproznieniem

lokalu i uzyskaniem srodkow od nastgpey (nabywcey).

Rozliczenia zwigzane z wygasnieciem spoldzielczego prawa do lokalu

§2

Warunkiem dokonania rozliczenia z tytulu wkladu w zwiazku z wygasnigciem spoldziel-

czego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu i przekazanie go do dyspozycji Spoldzielni.
Rozliczenia z tytulu wkladu w zwiazku z wygasnieciem spotdzielczego prawa do lokalu
dokonuje si¢ wedlug zasad prawnych i relacji cenowych obowiazujacych w dniu wygasnig-

cia prawa do lokalu.




3. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego do
30.07.2007 r. Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy
zwaloryzowany na dzien wygasnigcia prawa, wyliczony wedlug procentowego udziatu w
wartos$ci rynkowej lokalu okreslonej przez rzeczoznawceg majatkowego. W rozliczeniu tym
nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajgcego dany lokal z tytulu zaciagnietego przez Spoéldzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu wraz z odsetkami.

4. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego po
30.07.2007 r. Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu na
dzien wygasniecia prawa. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie nominalna kwotg
umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej na ten lokal, czg$¢ zobowigzan
Spoldzielni zwiazanych z budowa w tym w szczegolnosci niewniesiony wkiad mieszkanio-
wy a w przypadku, gdy nie zostal splacony kredyt dlugoterminowy zaciagnigty przez
Spoldzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote kredytu i
odsetek do splaty w wysokosci wymaganej zgodnie z ustawa z dnia 30.11.1995 r. o pomocy

panstwa w splacie kredytow.
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Z chwila wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia zwraca
osobie uprawnionej rynkowa wartos¢ lokalu, okreslong przez rzeczoznawce majatkowego,
pomniejszona o nie wniesiong przez czlonka lub lokatora czes¢ wkladu budowlanego. a w
przypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez Spétdzielnig¢ na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu potraca si¢ kwotg niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.
6. Przyslugujaca osobie uprawnionej kwota na podstawie ust. 4 lub 5 nie moze by¢ wyzsza od
kwoty. jaka Spoéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu

przeprowadzonego przez Spoldzielnig.

Ustalenie wkladéow w zwiazku z ustanowieniem tytutu prawnego do lokalu przekazanego do

dyspozycji Spéldzielni
§3
1. W przypadku odzyskania przez Spéldzielni¢ lokalu po wygasnieciu spoldzielczego
lokatorskiego lub wlasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia zbywa lokal na prawach
odrgbnej wlasnosci lokalu.
2. Po ustanowieniu odrebnej whasnosci lokalu w formie aktu notarialnego nastepuje zdjgcie ze
stanu ksiegowego wartosci Srodka trwatego i umorzenia w czgsci przypadajacej na dany

lokal w powigzaniu z funduszem finansujacym ten lokal.




Rozliczenia z tvtulu wkladow przy przeksztalceniu tytuléw prawnych do lokalu
§4

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego Spoldzielnia zawiera umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu
przez niego:
- uzupehienia do pelnego wkladu mieszkaniowego wynikajacego z rozliczenia zadania
inwestycyjnego,
- splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu,
- splaty zadluzenia z tytulu oplat eksploatacyjnych i mediow.

2. Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby nie bedacej czionkiem, ktéremu przystuguje
spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu Spoldzielnia zawiera umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez wnioskodaweg splaty:

- pelnego wkladu budowlanego wynikajgcego z rozliczenia zadania inwestycyjnego.,

- kredytu i odsetek w przypadku, gdy lokal jest objety ustawa z 30.11.1995 r. 0 pomocy panstwa w
splacie kredytow i odsetek .

- zadluzenia z tytutu eksploatacji i mediow,

- przypadajgcych na dany lokal srodkéw wydatkowanych na zakup prawa wlasnosci nieruchomosci
gruntowych,

- innych kosztéw zwiazanych z przygotowaniem prawa odrebnej wlasnosci.

3. W wyniku zawarcia ww. umowy nastepuje zdjecie z ewidencji ksiggowej wartosci srodka
trwalego oraz umorzenia w czgsci przypadajacej na dany lokal w powiazaniu z finansu-
jacymi je funduszami.
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