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Regulamin

rozdzialu obowigzkéw pomie¢dzy Spéldzielnia Mieszkaniows ,,Przyszlo$¢” w Wyszkowie,
a osobami posiadajgeymi tytul prawny do lokalu w zakresie napraw lokali oraz zasad
rozliczen Spéldzielni z tymi osobami.

Regulamin opracowano w oparciu o:
1) ustawe o spoldzielniach mieszkaniowych,
2)statut Spoldzielni Mieszkaniowej ..Przysziosc™.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Regulamin okresla podstawowe obowigzki dotyczace utrzymania we wlasciwym stanie
technicznym i estetycznym lokali mieszkalnych oraz rozgraniczenia obowigzkéw pomigdzy
Spoldzielnia. a osobami posiadajacymi tytul prawny do lokalu w zakresie napraw lokali
mieszkalnych nalezacych do Spéldzielni Mieszkaniowej ..Przyszlos¢”™ w Wyszkowie. zwane]
dalej ..Spoldzielnig™.

2. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty konserwacyjne, remontowe oraz
wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementow wykonczenia i wyposazenia lokali.

3. llekroé w regulaminie jest mowa o osobach posiadajacych tytul prawny do lokalu, zwanych
dalej ..osobami”, nalezy przez to rozumie¢ osoby korzystajaca z lokalu mieszkalnego nalezacego
do Spoldzielni na zasadach spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu oraz prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

il. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI, OSOB POSIADAJACYCH TYTUL PRAWNY
DO LOKALU W ZAKRESIE NAPRAW LOKALI

§2
1. Rozgraniczenie obowiazkow Spoldzielni i 0osob w zakresie napraw lokali jest dokonywane

przy uwzglednieniu:

1) wysokosci odpisow na fundusz remontowy, dokonywanych w ramach pobieranych od os6b

oplat czynszowych,

2) specyfikacji elementéw wyposazenia i wykonczenia mieszkan.

1




2. Do podstawowych obowigzkow wykonywanych na koszt i staraniem os6b posiadajacych tytul
prawny do lokalu w zakresie napraw i konserwacji lokali nalezy:

1) utrzymanie w stalej sprawnosci technicznej i uzytkowej zajmowany lokal wraz
z pomieszezeniami gospodarczymi. z ktérych korzystaja (w tym piwnic),

2) malowanie sufitoéw i $cian z naprawg uszkodzen tynkéw w miarg potrzeb wymaganych przy
malowaniu, tapetowanie $cian z czestotliwoscia wynikajaca z wlasnosci techniczno-
estetycznych tapet,

3) malowanie, konserwacja drzwi i okien lokalu. tynkow, balustrad, przeston loggii i balkonow,
grzejnikow, rur instalacyjnych, kratek wentylacyjnych oraz innych w miare potrzeb,

4) konserwacja. naprawa podiog i posadzek wraz z podtozami oraz wykladzin podlogowych,

5) wymiana zuzytych podlég, posadzek i wykladzin podlogowych, naprawa powierzchni
sciennych wykladanych plytkami ceramicznymi i innymi w kuchni i pomieszczeniach
sanitarnych,

6) wszelkie naprawy okien i drzwi w lokalu oraz naprawa i wymiana oku¢ oraz zamkow

okiennych i drzwiowych,
7) wymiana drzwi wejsciowych do lokalu oraz drzwi wewnatrz lokalu.

8) naprawa, konserwacja i wymiana instalacji wodociagowej do zaworu odcinajacego od pionu
glownego wraz z odbiornikami takimi jak: wanny, umywalki, zlewozmywaki. muszle klozetowe.
krany. baterie, spluczki, natryski itp.

9) naprawa. konserwacja i wymiana urzadzen kanalizacyjnych w lokalu oraz usuwanie
niedrozno$ci na odcinku, od pionu kanalizacyjnego do urzadzenia kanalizacyjnego /miska
ustgpowa, wanna. kabina prysznicowa, zlewozmywak, bidet. itp./ wlacznie.

10) naprawa i wymiana przewodow, osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej lokalu
/przetacznika. gniazdek wtykowych. bezpiecznikow itp./,

11) konserwacja i wymiana instalacji gazowej od zaworu do punktu odbioru gazu oraz
konserwacja, naprawa i wymiana zuzytych kuchni gazowych i elektrycznych oraz ich elementow
/kurki, dysze. palniki, spirale itp./,

12) wymiana drzwi w indywidualnych piwnicach, dodatkowych drzwi wejsciowych do piwnic
wraz z zamkami i okuciami,




13) montaz, konserwacja, wymiana i naprawa urzadzen domofonowych.

§3
Wymiana zuzytych okien w lokalu nastepuje na zasadach okreslonych odrebna Uchwalg Rady
Nadzorczej.

§4
Poza naprawami wyszczegélnionymi w §2 regulaminu. osoba jest obowiazana do likwidacji
szkod powstalych z jego winy.

§5

Do podstawowych obowiazkéw Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

|. Naprawa lub wymiana instalacji i elementow wyposazenia technicznego przewidzianych
w dokumentacji technicznej i powykonawczej. w zakresie nieobcigzajacym osobg lub najemcg a
zwlaszcza:
1) naprawa, konserwacja 1 wymiana instalacji w budynku:

a) wody cieplej i zimnej.

b) kanalizacyjnej,

¢) elektryczne;j,

d) gazowej.

¢) centralnego ogrzewania,

f) wentylacyjnej,
za wyjatkiem tych odcinkéw instalacji. ktérych naprawa, wymiana i konserwacja obarcza osoby
zgodnie z zapisami § 2 ust. 2 niniejszego regulaminu,

2) naprawa, konserwacja i wymiana okien piwnicznych. stolarki i §lusarki okiennej i drzwiowej
w pomieszezeniach ogoélnego uzytku, z wylaczeniem drzwi wejsciowych do mieszkan.,

3) naprawa scian, sufitow za wyjatkiem robét zaliczanych do odnowienia lokalu przez lokatora
/postanowienia § 2 ust. 2 niniejszego regulaminu/.

4) naprawa i malowanie klatek schodowych oraz pomieszczen ogélnodostepnych, w miarg
posiadanych srodkow finansowych.

5) wymiana wodomierzy oraz naprawa lub wymiana zaworu odcinajacego od pionu.

2. Naprawy polegajace na usuwaniu szkod wewnatrz lokalu spowodowanych niewykonaniem
napraw nalezacych do obowigzkéw Spoldzielni np. usuwanie zaciekoéw na skutek nieszczelnosci
dachu, wyciekéw wody z centralnego ogrzewania. i instalacyjnej z tych odcinkéw. ktorych
konserwacija lezy po stronie Spoldzielni, itp.

3. Naprawy, o ktérych mowa w ust. 1 sa finansowane z funduszu na remonty.
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§6

1. Osoba jest obowigzana w terminie z nim uzgodnionym udostepni¢ lokal Spétdzielni w celu:

1) okresowego, a w szczegdlno$ci uzasadnionych przypadkach doraznego przegladu
wyposazenia technicznego oraz ustalenia zakresu prac wymagajacych wykonania w lokalu,

2) wykonania obowigzujacych osobe niezbgdnych napraw lub wymiany elementow wyposazenia
technicznego zgodnie z § 2 i 3, jezeli osoba pomimo uprzedniego wezwania nie dokona tego w
terminie wyznaczonym przez Spotdzielnie.

2. Jezeli lokal lub budynek wymaga napraw obciazajacych Spoldzielnig. Spoldzielnia
zawiadamia osobe z odpowiednim wyprzedzeniem o terminie ich wykonania. a osoba jest
zobowiazana udostepni¢ lokal w celu wykonania napraw.

3. Po zakoniczeniu naprawy, Spoldzielnia jest obowigzana doprowadzi¢ lokal lub jego czgsci do

stanu, w jakim znajdowal si¢ w czasie udost¢pnienia.

4. Jezeli rodzaj naprawy tego wymaga, osoba powinna oproznic¢ lokal i przenies¢ si¢ na koszt
Spoldzielni do wskazanego lokalu zamiennego na czas naprawy $cisle oznaczony i podany do
wiadomosci osoby, nie dluzszy jednak niz 12 miesiecy.

5. W razie koniecznosci natychmiastowego usunigcia awarii grozacej bezposrednio powstaniem
znacznych szkéd w budynku, osoba jest obowiazana na zadanie Spoldzielni do niezwlocznego
udostepnienia lokalu. W przypadku, gdy osoba jest nieobecna, Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do
lokalu w razie potrzeby /w wypadku zagrozenia zycia/. z osoba publiczng /czionek Zarzadu
Spoldzielni plus inna osoba Spoldzielni/.

6. W razie otwarcia lokalu pod nieobecno$¢ osoby, Spoéldzielnia jest obowiagzana do
zabezpieczenia tego lokalu i znajdujacego si¢ w nim mienia do czasu przybycia tej osoby.

7. Lokal zamienny zapewnia Spoldzielnia.

8. W czasie naprawy osoba oplaca czynsz i oplaty przynalezne za lokal zamienny, ale nie wigcej
niz za dotychczasowy czynsz.

§7

b

W odniesieniu do najemcow lokali w budynkach Spétdzielni zawarta migdzy stronami umowa
najmu powinna okreslaé¢ oprocz wysokosci czynszu najmu — roéwniez rozgraniczenie

obowiazkow Spoldzielni i najemcéw w zakresie napraw wewngtrz lokali. Dopuszczalne jest
przyjecie analogicznego podzialu zakresu obowigzkow, jak okreslonego w § 2, 3. 4 pod
warunkiem wprowadzenia tego podzialu do umowy z najemcg i odpowiedniego skalkulowania
wysokosci odpiséw na remonty i konserwacjg, naliczonych w ramach czynszu najmu.




111. ROZLICZANIE OSOB ZWALNIAJACYCH LOKAL

§8
Podstawa ustalenia kwoty podlegajacej rozliczeniu z uzytkownikiem przekazujacym lokal do
Spoldzielni jest warto$é rynkowa zwalnianego lokalu ustalana przez rzeczoznawce majgtkowego
w formie operatu szacunkowego. Wycene lokalu na koszt zdajacego sporzadza si¢ po
przekazaniu lokalu do dyspozycji Spoldzielni uwzgledniajac jego stan techniczny.

1. Zakres wyceny dokonanej przez rzeczoznawce majatkowego winien uwzglednia¢ naklady
poczynione przez uzytkownika lokalu na dodatkowe jego wyposazenie i wykonczenie, ktore
maja charakter trwaly i podnosza jego wartos¢ rynkowa.

2. Do trwalego wyposazenia i wykonczenia lokalu podnoszacego jego wartos¢ rynkows zalicza
si¢ wymiang okien, drzwi. wewnetrznych instalacji technicznych i podiogi.

§10
1. W przypadku zmian w ukiadzie konstrukcyjnym. funkcjonalnym i eksploatacyjnym lokalu bez
zgody Spoldzielni uzytkownik zdajacy lokal obowiazany jest do przywrocenia stanu
poprzedniego w zakresie jego funkeji i wyposazenia — zgodnie z projektem technicznym
budynku.
W przypadku naruszenia konstrukcji uzytkownik zostanie obcigzony kosztami ekspertyzy
technicznej, projektu technicznego naprawy konstrukeji.

2. Postanowienia ust. 1 nie beda mialy zastosowania. jezeli uzytkownik lokalu za zgoda
Spoldzielni wykona dokumentacj¢ techniczng uwzgledniajaca przeprowadzone zmiany w lokalu
i uzyska pozytywny protokot odbioru robot podpisany przez sluzby techniczne Spéldzielni.

3. Jezeli uzytkownik nie wykona obowiazku okreslonego w ust. 1 i 2, to Spoéldzielnia wykona
przedmiotowe prace na koszt uzytkownika zdajacego lokal.

§11
W przypadku korzystania przez uzytkownika lokalu mieszkalnego z przyslugujacej do
uzytkowania piwnicy lub z dodatkowych pomieszczen, dla ktérych nie zostalo ustanowione
spoldzielcze prawo do lokalu (wneki, pomieszczenia pomocnicze dla potrzeb mieszkania. itp.).
przekazanie tych pomieszezen powinno nastgpi¢ jednoczesnie z lokalem mieszkalnym.

§12
Przed przekazaniem lokalu uzytkownik zobowiazany jest do:

1. Wymeldowania wszystkich 0s6b zameldowanych w tym lokalu.




2. Opréznienia lokalu z umeblowania i wszystkich rzeczy osobistych.

3. Wykonania niezbednych prac porzadkowych w lokalu majacych na celu jego przekazanie

w stanie ,.czystym™.

§13
Lokal przekazywany do Spoldzielni musi posiada¢ sprawne urzadzenia techniczne (w tym
instalacje elektryczng, centralnego ogrzewania, wodociagowo — kanalizacyjng i gazowa), ktore
stuza eksploatacji lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, z wylgczeniem urzadzen sanitarnych.

§14
Podstawg przekazania lokalu stanowi protokél zdawczo — odbiorczy podpisany przez
uzytkownika lokalu i przedstawiciela administracji.

§15
W przypadku niewykonania obowiazkéw okreslonych w §§ 12 — 13 Spoéldzielnia wykona
konieczny zakres prac na koszt uzytkownika. W takim przypadku uzytkownik lokalu ma
obowiazek uiszczenia oplat za mieszkanie za czas wykonania odnowienia, jednak nie dluzej niz
30 dni od dnia protokolarnego przekazania lokalu.

§16
W przypadku zasiedlenia lokalu na warunkach najmu. lokal nalezy wyposazy¢ w sprawne

urzadzenia sanitarno-techniczne i odnowic.

§17
Zakres remontu lokalu przeznaczonego do zasiedlenia w drodze przetargu na warunkach
odrebnej wlasnosci okresla Zarzad Spoldzielni.
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