PROTOKOL Nr 1/2021
Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ W DNIU 12.04.2021 r.

Obecni na posiedzeniu :

1. Ciurzak Tadeusz - Przewodniczacy
2. Dawidzki Jan Jerzy - Czlonek
3. Kaminska Genowefa - Czionek
4. Kadziela Dariusz - Czionek
5. Michalski Mirostaw - Czionek
6. Rzewnicka Magdalena - Czionek
7. Serzysko Zofia - Czlonek
8. Skrzecz Emilia - Czlonek
9. Wasilewski Jozef - Czlonek
10. Marszat Mirostaw - Prezes Zarzadu
11. Prusakowski Jerzy - Z-ca Prezesa ds. Technicznych
12. - Gléwna Ksiegowa
13. - NO
Tematyka posiedzenia :
1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Regulacja czynszu dla podziemnych migjsc postojowych w budynku

Gen. J. Sowinskiego 49A.

Przyjecie planu gospodarczo-finansowego na 2021 .

Rozpatrzenie wniosku o podjecie uchwaty w sprawie dokonania odpisow z optaty
eksploatacyjnej (z pozyciji eksploatacja biezaca, fundusz remontowy i konserwacja)
na fundusz remontowy na 2021 r.

Omowienie i przyjecie realizacji planu remontow za 2020 r.

Omowienie i przyjecie planu remontow na 2021 r.

Sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu za Il i IV kwartat 2020 r. oraz | kwartat 2021 r.
Sprawy rozne.

Rozpatrzenie wniosku premiowego dla Czlonkéw Zarzadu za m-ce luty oraz
marzec 2021 r.
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Ad.1. Przyjecie porzadku obrad .

Zebranie otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej T. Ciurzak przedstawiajac
proponowany porzadek obrad przestany Czionkom Rady Nadzorczej w zawiadomieniu.

Porzadek obrad przyjeto jednogtosnie.




Ad.2. Regulacja czynszu dla podziemnych miejsc postojowych w budynku
Gen. J. Sowinskiego 49A.

Pani - —koszty dla podziemnych miejsc postojowych w budynku Gen. J.
Sowiriskiego 49A nie sg wysokie. W zwigzku z tym po analizie finansowej dziatu
ksiegowosci wyliczono stawke 0,33 netto z/m? miesiecznie w przypadku omawianych
stanowisk postojowych.

Pani G. Kaminska — czyli czynsz za miejsce postojowe bedzie nizszy czy wyzszy ?

Pani - czynsz bedzie nizszy. Na dzien dzisiejszy jest stawka 1,69 netto zt/m?, a
po podjeciu Uchwaty bedzie 0,33 netto zi/m2.

Pan Prezes M. Marszat — przypomne Parstwu tylko, Zze brama wjazdowa do garazu w
tym budynku byta juz 2 razy naprawiana, gdyz kto$ w nig wjechat i uszkodzit. W zwigzku
z tym trzeba byto jg wymienic. Po drugiej dewastacji zostata rowniez zainstalowana
kamera przy wjezdzie do tego garazu.

Uchwata Nr 7/2021
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Przysztosc”
w Wyszkowie z dnia 12.04.2021 r.

w sprawie ustalenia optaty dla podziemnych miejsc postojowych w budynku
Gen. J. Sowinskiego 49A.

§1

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przyszios¢” w Wyszkowie postanawia
ustalic opfate z tytutu eksploatacji biezacej, funduszu remontowego i konserwacji dla
podziemnych miejsc postojowych w budynku Gen. J. Sowiriskiego 49A na
kwote 0,33 z{/m? netto z mocg obowigzujacy od dnia 01.05.2021r.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3
Uchwate podjeto przy glosach:
Za 9
Przeciw 0
Wstrzymujacych sie 0

Ad.3. Przyjecie planu gospodarczo-finansowego na 2021 r.
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Pani - Gtowna Ksiggowa odczytata i omowita projekt planu gospodarczo-
finansowego na 2021 .

Pan J. Dawidzki — jaki jest % cztonkéw nie ptacacych czynszu ?

Pani - on jest na poziomie poprzedniego roku. Na 31.12.2020 r. zadfuzenie
mieszkancow wobec Spotdzielni wynosito 8,65 %.

Po dyskusji przewodniczacy poddat projekt uchwaty pod glosowanie.

Uchwata Nr 8/2021
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Przysziosc”
w Wyszkowie z dnia 12.04.2021 r.

W sprawie przyjecia planu gospodarczo-finansowego na 2021 r.

§1.

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Przyszios¢” w Wyszkowie uchwala plan
gospodarczo-finansowy na 2021 r. w wersji przedstawionej przez Zarzad.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia .

§3.

Uchwale podjeto przy gtosach :
Za 9
Przeciw 0
Wstrzymujacych sie 0

Ad.4. Rozpatrzenie wniosku o podiecie uchwaly w sprawie dokonania odpiséw z oplaty

eksploatacyjnej (z pozycii eksploatacja biezaca, fundusz remontowy i konserwacia) na
fundusz remontowy na 2021 r.

Glowna Ksiggowa Pani odczytata wysoko$¢ stawek odpisow za m? i odpisy na
2021 r. dla poszczegolnych nieruchomosci.




Uchwata Nr 9/2021
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przysztosc”
w Wyszkowie z dnia 12.04.2021 r.

w sprawie dokonania odpisow z optaty eksploatacyjnej (z pozycji eksploatacja biezaca,
fundusz remontowy i konserwacja) na fundusz remontowy na 2021 .

§1
Rada Nadzorcza Spofdzielni Mieszkaniowej ,Przysztos¢” w Wyszkowie dziatajgc na
podstawie § 2 ust. 1 Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przysziosc” w Wyszkowie postanawia dokona¢ odpisow

w kwocie 1.518.830,48 zt na fundusz remontowy na 2021 r. w wersji przedstawionej
przez Zarzad.

§2

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podijecia.

§3
Uchwate podieto przy gtosach :
Za

9
Przeciw 0
Wstrzymujacych sie 0

Ad.5. Oméwienie i przyjecie realizaciji planu remontow za 2020 r.

Pan Prezes J. Prusakowski — z analizy z wykonania planu remontéw w 2020 r. wynika,
ze nie zostato wykonane malowania klatek schodowych na kwote 96.014,00 zt. Nie
zostato pomalowanych 17 klatek schodowych. Z powodu epidemii COVID-19, na zadanie
Spoldzielni, roboty rozpoczeto z ok. 2 miesiecznym opdznieniem, w trakcie trwania robét
wystapila kwarantanna pracownikow firmy. Dodam, Ze na chwile obecng malowanie tych
17-tu klatek schodowych, ktére byto planowane w roku 2020 r. zostalo juz wykonane.
Wspomng, Ze z powodu narastajacej epidemii przeglady budynkow zostaty na wiosne
tamtego roku wstrzymane. Nastepnie nie zostat wykonany remont kominow
wentylacyjnych w budynku Gen. J. Sowiniskiego 53 na kwote 40.000,00 zt. Taka kwota
byta planowana, jednak przetarg zostat uniewazniony z powodu zbyt wysokiej ceny na
przetargu, ktora byta dwukrotnie wyzsza niz planowana. Kolejna robota, ktéra nie zostata
wykonana, to doswietlenie klatek schodowych oraz poprawa wentylacii (klatki 1-6) w
budynku Okrzei 81 na kwote 213.000,00 zt. W tym przypadku nie bylo oferentéw na
wykonanie projektu mimo ogtaszanego 2-krétnie przetargu. £aczna kwota robét nie
wykonanych wyniosta 349.014,00 zt. Roboty, ktére zostaty wykonane ponad plan to:
Pultuska 23 — montaz kamery i stupa o$wietleniowego w celu monitorowania szlabanu
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parkingowego na kwote 8.876,00 zt. Na Okrzei 81 zostato wykonane nowe stanowisko
pod kontenery na odpady komunalne na kwote 8.487,00 zt oraz remont o$wietlenia
klatek schodowych na kwote 19.789,00 zt. Nastepnie przy bloku Prosta 16 zostato
wykonane takze nowe stanowisko pod kontenery na odpady komunalne na kwote
8.733,00 zI. Laczna kwota robot wykonanych ponad plan wyniosta 45.885,00 zt.

Uchwata Nr 10/2021
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przyszios¢”
w Wyszkowie z dnia 12.04.2021 r.

w sprawie przyjecia realizacji planu remontéw za 2020 r.

§1

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Przyszios¢” w Wyszkowie po zapoznaniu
z analizg wykonania planu remontéw w 2020 r. postanawia przyja¢ informacje o robotach
nie wykonanych z planu remontéw uznajac je za usprawiedliwione oraz zatwierdzi¢ jako
zasadne wykonanie robot ponad plan remontéw w 2020 r.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3
Uchwate podijeto przy glosach :
Za 9
Przeciw 0
Wstrzymujacych sie 0

Ad.6. Omowienie i przyjecie planu remontéw na 2021 r.

Pan Prezes J. Prusakowski poinformowat , Ze projekt planu remontéw na 2021 rok zostat
sporzgdzony na podstawie przegladow technicznych oraz zgtoszonych usterek.
Nastepnie przedstawit i omowif poszczegdine pozycje w/w projektu.

Pan Prezes J. Prusakowski - dofinansowanie do wymiany okien w 2021 r. Zarzad
proponuje przeznaczy¢ kwote w wysokosci 100.000,00 zt. W ubieglym roku wyniosta ona
116.000,00 zt., lecz zostata wykorzystana na kwote 72.000,00 zt. W zwigzku z tym o
kwote 16 ty$ zt zostata ona pomniejszona w poréwnaniu z rokiem poprzednim. Pragne

przypomnie¢, ze w tym roku jest do wymiany ok. 1400 wodomierzy, gdyz koricza sie ich
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legalizacje. Niestety taki obowigzek zostat natozony przez ustawodawce i trzeba go
wykonywac. W przyszlym roku do wymiany bedzie ponad 2 ty$ wodomierzy, a za 2 lata
ok. 5 tys. Czyli przez najblizsze 3 lata zostang wymienione wszystkie wodomierze w
zasobach.

Pan J. Dawidzki — chciatbym powiedzie¢, ze w projekcie planu brakuje mi zapisu
odnosnie wykonania remontu ulicy wewnetrznej przy bloku 11 Listopada 40. Na chwile
obecng jest ona w ztym stanie technicznym. Wediug mnie do remontu bytoby ok. 80 mb.

Pan Prezes J. Prusakowski — Zarzad wie, ze przydatby sie w tym miejscu remont, lecz
niestety na tej nieruchomosci do ktorej ta droga przynalezy nie ma srodkéw finansowych.
Zarzad zobaczy co da sie tutaj zrobi¢, ale zapewne beda to takie bardziej naprawy
biezace niz remont w catosci tej drogi.

Pan J. Dawidzki — druga sprawa to dobrze byloby w tym roku jeszcze wykonac takie
drobne remonty przy boksach garazowych przy ul. 11 Listopada 58 tj. remont cokotow,
schodow, plytek oraz rynien.

Pan Prezes J. Prusakowski — dobrze, remont tych drobnych rzeczy zostanie wpisany do
ksigzki remontow.

Pan Prezes M. Marszat — w tym miejscu tylko przypomne Panstwu, ze w tamtym roku na
wiosne po podjeciu Uchwaty przez Rade zostat podniesiony fundusz remontowy w
nieruchomosci nr 2 czyli bloki 11 listopada 38, 40, 42, 44 z jednoznacznym
przeznaczeniem na wymiane wind. Na tej nieruchomosci jest duzy minus. Informuje, iz
koszt wymiany 1-nej windy wynosi ok. 150 ty$ zt. Spétdzielnia nie chciata by, aby
wystgpita sytuacja, gdzie winda bytaby wylaczona z ruchu. W tym roku na tej
nieruchomosci juz zostata zrobiona pewna robota, gdyz nie byto innego wyjscia. W bloku
11 Listopada 40 znajduje sie pompa wodna, gdzie niestety w wyniku pracy ok. 10 lat
pompa cisnieniowa si¢ spalita i trzeba bylo jg naprawi¢ co kosztowalo ok. 5 ty$ z. W
zwigzku z koniecznoscig zostata wydana pewna kwota, mimo tego, iz wszystkie
pienigzki, ktore wplywaja chcemy, aby pokrywaly koszty wymiany wind.

Pan D. Kadziela — na koniec dyskusji chcialbym poinformowa¢, ze na posiedzeniu
Komisji Zasobow Mieszkaniowych w dniu 11.03.2021 r. po przeanalizowaniu i

szczegOtowemu omowieniu projektu planu remontdw na 2021 r. zostat on przeglosowany
jednogtosnie.

Uchwata Nr 11/2021
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Przyszlo$é”
w Wyszkowie z dnia 12.04.2021 r.

W sprawie przyjecia planu remontow na 2021 r.




§1

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej Przyszios¢” w Wyszkowie dziatajac na
podstawie § 2 ust. 2 Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przysztosc” w Wyszkowie uchwala plan remontéw na
2021 rok w wersji przedstawionej przez Zarzad.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3
Uchwate podijeto przy glosach :
Za

9
Przeciw 0
Wstrzymujacych sie 0

Ad.7. Sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu za Il i IV kwartat 2020 r. oraz | kwartat 2021
i

Sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu za Ill i IV kwartat 2020 r. oraz | kwartat 2021 .
przedstawit i oméwit Pan Prezes M. Marszat.

Poinformowat takze, ze w dniu 17.03.2021 r. ze wzgledu na pandemig zostalo zamkniete
dia interesantow biuro Spéldzielni. Wszystkie obowigzki pracownicy spotdzielni
wykonywali na biezaco.

Ad.8. Sprawy rézne.

Pan J. Dawidzki — chcialbym poruszy¢ temat odpadow komunalnych. Otéz moze byé w
przysztosci tak, ze za odpady komunalne bedzie sie ptacito w innym systemie naliczania
opfat, np. w przeliczeniu na ilo$¢ zuzytej wody w lokalu. Wtedy optaty beda zapewne
wyzsze. Uwazam, Ze przy stanowiskach na kontenery na odpady komunalne w naszych
zasobach jest balagan, ze wzgledu na lezacq duza ilo$¢ odpadéw wielkogabarytowych.
Caly czas widze, ze mieszkaricy wyrzucaja jakies szafki badz lodowki nie patrzac na
terminy odbioru takich odpadow. Ta sama sytuacja jest ze zuzytymi oponami
samochodowymi zalegajacymi przy tych stanowiskach. Potem lezq takie odpady tydzien
badz dwa zanim zostang zabrane. Osobi$cie zaobserwowatem, ze mieszkaricy jeszcze
jakis czas temu segregowali $mieci, odpady wrzucali do wiasciwych kontenerdw, lecz
potem jak zaczgli zauwazac, Ze to wszystko leci do jednego przystowiowego worka, no
to chyba przestali segregowac. Prawdopodobnie w samochodach odbierajacych odpady
s3 odpowiednie sekcje na odpady, ale sadze, ze nie wszyscy mieszkaricy o tym wiedza,
Kolejng sprawa, ktdrg cheg poruszyé to wyglad, tych konteneréw na odpady komunalne.




Uwazam, ze sg one juz wyeksploatowane, nie wszystkie sig zamykaja, sg brudne,
pofamane.

Pan Prezes M. Marszat — Jesli chodzi o odbiér odpadéw komunalnych przez firme
wywozgce, to rzeczywiscie jest tak, ze samochdd podjezdzajacy po odpady posiada taki
beben, ktory jest sekcyjny. Wobec tego, to nie jest tak, ze wszystkie rodzaje odpadow
umieszczane sg w 1-nym tzw. worku. Odnosnie terminéw odbioru odpadow
wielkogabarytowych, to Spotdzielnia wykonala kilka krokéw Zeby ta informacija byta jak
najbardziej rozpowszechniona. Obok kasy wewnetrznej Spotdzielni jest umieszczona
informacja w jakich terminach sg wykonywane odbiory odpadéw komunalnych
wielkogabarytowych, jak rowniez na stronie internetowej Spotdzielni. W momencie, kiedy
mieszkancy wystawig swoje odpady wielkogabarytowe poza wyznaczonymi terminami, to
pracownicy Spéldzielni je wywozg, co wigze sig z dodatkowymi kosztami. Z zuzytymi
oponami samochodowymi jest przeciez tak, ze jak sie wymienia u wulkanizatora opony,
to przeciez mozna je zostawic. Dodatkowo poinformuje Panstwa, ze Gmina Wyszkow w
ramach oszczednosci zmienita zasady odbioru odpadéw budowlanych. Kiedys bylo tak,
ze jak ktos remontowat mieszkanie, no to zamawiat w Gminie kontener na odpady
budowlane. Firma obstugujgca odbior przywozita kontener pod wskazany adres i go
stawiata w wyznaczonym miejscu na okres kilku dni. Teraz juz tak nie bedzie. Odpady
powstale podczas remontu mieszkania wlasciciel w swoim zakresie bedzie musiat
wywiezc¢ do pszok-u i oczywiscie okaza¢ dokument poswiadczajacy, ze dokonuje na
biezgco optat za odpady komunalne. Wspominajac o zmianie sytemu naliczania optat
za odpady komunalne, to z ustawy wynika, jakie mozna stosowac systemy naliczania
optat. Uwazam, ze system naliczania optat za odpady w zalezno$ci od ilosci zuzycia
wody jest uczciwszy. Prosze Panstwa jak w 2013 r. zostat wprowadzony system
gospodarki odpadami komunalnymi, to w Spdtdzielni bylo zgtoszonych do ponoszenia
opfat 8616 oséb, a na koniec roku 2020 tych oséb bylo 7300. Ubylo ok. 1,3 ty$ oséb.
Zastanawiajgcy jest fakt, ze az tyle osob ubyto w ewidencji. Dziat ksiegowosci
sygnalizuje, ze w roku obecnym jest takze coraz mniej osob zgtaszanych do opfat. Nie
podzielam pogladu, Ze po zmianie systemu naliczania bedzie drozej w optacie, gdyz jak
osoby zamieszkujgce, a nie zgtoszone w lokalach zaczng placic za odpady, wg innego
systemu to dla dotychczas ptacgcych powinno by¢ taniej. Wspominajgc o ztym stanie
technicznym kontenerow na odpady komunalne, to powiem, Ze za ich stan odpowiada
firma obstugujgca odbiér odpadow komunalnych i kolejny raz zglosimy ten fakt do
Gminy.

Ad.9. Rozpatrzenie wniosku premiowego dla Cztonkoéw Zarzadu za m-ce luty oraz
marzec 2021 r.

Uchwata Nr 12/2021
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przyszioscé”
w Wyszkowie z dnia 12.04.2021 r.

w sprawie rozpatrzenia wniosku premiowego dla Cztonkow Zarzadu.




§1

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Przyszios¢” w Wyszkowie wyraza zgode
na wyptate premii za m-ce luty oraz marzec 2021 r. Czionkom Zarzadu.

§2
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
§3
Uchwale podjeto przy glosach :

Za 9
Przeciw 0
Wstrzymujacych sig 0

Przewodniczacy R.N. Pan Tadeusz Ciurzak podziekowat za przybycie i zakoriczyt obrady

Przewodniczacy Badly Nadzorczej




